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ข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบลบ้านทาน 
เร่ือง การควบคุมอาคาร 

พ.ศ. ๒๕๖๑ 
--------------------------- 

                โดยที่เป็นการสมควรให้มีข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบลบ้านทาน ว่าด้วยการควบคุมอาคาร
บังคับใช้ในเขตองค์การบริหารส่วนต าบลบ้านทาน อ าเภอบ้านลาด จังหวัดเพชรบุรี  
                          ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 134  ตอน
ที ่ 44 ก เมือ่วนัที ่ 19 เมษายน 2560 ซึง่จะท าใหก้ฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร กฎหมายว่าดว้ยการขดุ
ดนิถมดนิ มผีลใชบ้งัคบัครอบคลุมพืน้ทีท่ ัง้จงัหวดัทนัทใีนวนัทีป่ระกาศในราชกจิจานุเบกษา 
                พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 มาตรา 2 พระราชบญัญตันิี้ใหใ้ชบ้งัคบัตัง้แต่วนัถดั
จากประกาศในราชกจิจานุเบกษา และจะใชบ้งัคบัในทอ้งทีใ่ด มบีรเิวณเพยีงใด ใหต้ราเป็นพระราชกฤษฎกีา 
               ส าหรบัเขตทอ้งทีท่ีไ่ดม้กีารประกาศใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการผงัเมอืงหรอื
เขตทอ้งทีท่ีไ่ดเ้คยมกีารประกาศดงักล่าว ใหใ้ชพ้ระราชบญัญตันิี้บงัคบัตามเขตของผงัเมอืงรวมนัน้โดยไมต่อ้ง
ตราเป็น 
พระราชกฤษฎกีา  
               อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 71 แห่งพระราชบญัญตัสิภาต าบลและองคก์ารบรหิารส่วนต าบล    
พ.ศ. 2537 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ ( ฉบบัที ่ 6 ) พ.ศ. 2552 ใหอ้ านาจองคก์ารบรหิารส่วนต าบลออกขอ้บญัญตั ิ   
องคก์ารบรหิารส่วนต าบลเพื่อบงัคบัใชใ้นเขตองคก์ารบรหิารส่วนต าบล โดยความเหน็ชอบของสภาองคก์าร
บรหิารส่วนต าบลบา้นทานและไดร้บัอนุมตัจิากนายอ าเภอบา้นลาด จงึไดต้ราขอ้บญัญตัไิว ้ ดงัต่อไปนี้ 
 

ข้อ ๑  ข้อบัญญัตินี้ให้เรียกว่า  “ ข้อบัญญัติ เรื่อง  การควบคุมอาคาร พ.ศ.  ๒๕๖๑ ” 
         ข้อ ๒  ข้อบัญญัตินี้ ให้ใช้บังคับในเขตองค์การบริหารส่วนต าบลบ้านทาน อ าเภอบ้านลาด

จังหวัดเพชรบุรี  
ข้อ ๓ บรรดากฎ ระเบียบ หรือค าสั่งอ่ืนใดที่ตราไว้แล้ว ซึ่งขัดหรือแย้งกับข้อบัญญัตินี้ ให้ใช้

ข้อบัญญัตินี้แทน 
ข้อ ๔ ให้นายกองค์การบริหารส่วนต าบลบ้านทาน เป็นผู้รักษาการตามข้อบัญญัตินี้ และให้มี

อ านาจในการออกระเบียบ ค าสั่ง หรือประกาศเพ่ือปฏิบัติการให้เป็นไปตามข้อบัญญัตินี้ 
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หมวด ๑ 
วิเคราะห์ศัพท์ 

 

ข้อ ๕  ในข้อบัญญัตินี้ 
 “กรวด” หมายความว่า ก้อนหินที่เกิดตามธรรมชาติขนาดโตเกิน ๓ มิลลิเมตร 
 “ก่อสร้าง” หมายความว่า สร้างอาคารขึ้นใหม่ทั้งหมด ไม่ว่าจะเป็นการสร้างขึ้นแทนของเดิม

หรือไม ่
 “การระบายน้ าทิ้ง” หมายความว่า การปล่อยน้ าทิ้งลงสู่หรือไหลไปสู่แหล่งรองรับน้ าทิ้งหรือ

แหล่งระบายน้ า 
 “เขตทาง” หมายความว่า ความกว้างรวมของทางระหว่างแนวที่ดินทั้งสองด้าน ซึ่งรวมความ

กว้างของผิวจราจรทางเท้า ที่ว่างส าหรับปลูกต้นไม้ คูน้ า และอ่ืน ๆ เข้าด้วย 
 “คลังสินค้า” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ส าหรับเก็บ

สินค้าหรือสิ่งของ เพ่ือประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม 
 “ความกว้างของบันได” หมายความว่า ระยะที่วัดตามความยาวของลูกนอนบันได 
 “ความสูงของอาคาร” หมายความว่า ส่วนสูงของอาคารวัดตามแนวดิ่งจากระดับถนนขึ้นไป

ถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด 
 “คอนกรีต” หมายความว่า วัสดุที่ประกอบขึ้นด้วยส่วนผสมของปูนซีเมนต์ มวลผสมละเอียด 

เช่น ทราย เป็นต้น มวลผสมหยาบ เช่น หิน หรือกรวด เป็นต้น และน้ า ทั้งนี้ ให้หมายความรวมถึงคอนกรีต
ก าลังปกติ คอนกรีตก าลังสูง และคอนกรีตก าลังสูงพิเศษ 

 “คอนกรีตเสริมเหล็ก” หมายความว่า คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมฝังภายในให้ท าหน้าที่รับแรงได้
มากขึ้น 

 “คอนกรีตอัดแรง” หมายความว่า คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมอัดแรงฝังภายในที่ท าให้เกิดหน่วย
แรงที่มีปริมาณพอจะลบล้างหน่วยแรงอันเกิดจากน้ าหนักบรรทุก 

 “โครงสร้างหลัก” หมายความว่า ส่วนประกอบของอาคารที่เป็นเสา คาน ตง พ้ืนซึ่งโดย
สภาพถือได้ว่ามีความส าคัญต่อความมั่นคงของอาคารนั้น 

 “จุดสุดเชิงลาด” หมายความว่า จุดเริ่มต้นหรือจุดสุดท้ายที่มีความเอียงลาดน้อยกว่า ๒ ใน ๑๐๐ 
 “ช่วงบันได” หมายความว่า ระยะตั้งบันไดซึ่งมีข้ันต่อเนื่องกันโดยตลอด 
 “ชั้นใต้ดิน” หมายความว่า พ้ืนของอาคารชั้นที่อยู่ต่ ากว่าระดับดินมากกว่า ๑.๒๐ เมตร 
 “เชิงลาดสะพาน” หมายความว่า สะพานหรือทางสาธารณะเปลี่ยนระดับหรือทางเดินรถ

เฉพาะที่เชื่อมกับสะพานหรือทางเปลี่ยนระดับที่มีส่วนลาดชันตอนหนึ่งตอนใดตั้งแต่ ๒ ใน ๑๐๐ ขึ้นไป 
 “ซ่อมแซม” หมายความว่า ซ่อมหรือเปลี่ยนส่วนต่าง ๆ ของอาคารให้คงสภาพเดิม “ฐาน

ราก” หมายความว่า ส่วนของอาคารที่ใช้ถ่ายน้ าหนักอาคารลงสู่ดิน 
 
 
 “ดัดแปลง” หมายความว่า เปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยาย ซึ่งลักษณะ

ขอบเขต แบบ รูปทรง สัดส่วน น้ าหนัก เนื้อที่ของโครงสร้างของอ าคารหรือส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
ซึ ่ ง ได้ก่อส ร้า ง ไว้แล้ว ให้ผิด ไปจาก เดิม  แล ะมิใช่ก ารซ่อมแซมหรือ การดัดแปลงที ่ก าหนด ใน
กฎกระทรวง  



๓ 

 

 “ดาดฟ้า” หมายความว่า พ้ืนที่ส่วนบนสุดของอาคารที่ไม่มีหลังคาปกคลุม และบุคคลขึ้นไป
ใช้สอยได ้

 “ดิน” หมายความว่า วัสดุธรรมชาติที่ประกอบเป็นเปลือกโลก เช่น หิน กรวด ทราย        
ดินเหนียว เป็นต้น 

 “ตลาด” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นตลาดตามกฎหมาย
ว่าด้วยการสาธารณสุข 

 “ตึกแถว” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปมีผนังร่วม 
แบ่งอาคารเป็นคูหา และประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

 “ถนนสาธารณะ” หมายความว่า ทางสาธารณะที่ยวดยานผ่านได้ 
 “ทราย” หมายความว่า ก้อนหินเม็ดเล็ก ละเอียดที่มีขนาดโตไม่เกิน ๓ มิลลิเมตร 
 “ทาง” หมายความว่า ทางตามกฎหมาย ว่าด้วยการจราจรทางบก ไม่ว่าในระดับพ้ืนดินใต้

ดินหรือเหนือพ้ืนดิน แต่ไม่รวมถึง ทางรถไฟ 
 “ทางเข้าออกของรถ” หมายความว่า ทางที่ใช้ส าหรับเข้าออกหรือออกหรือเข้าจากที่จอดรถ

ถึงปากทางเข้าออกของรถ หรือปากทางออกของรถ หรือปากทางเข้าของรถ 
 “ทางน้ าสาธารณะ” หมายความว่า ทางน้ าที่ประชาชนมีสิทธิใช้เป็นทางคมนาคมได้ 
 “ทางร่วมทางแยก” หมายความว่า บริเวณที่ทางที่อยู่ในระดับเดียวกันหรือต่างระดับกัน

ตั้งแต่สองสายที่มีเขตทางกว้างตั้งแต่ ๖ เมตรขึ้นไป และยาวต่อเนื่องไม่น้อยกว่า ๒๐๐ เมตร มาบรรจบหรือ    
ตัดกันที่บริเวณระดับเดียวกัน 

 “ทางระบายน้ าสาธารณะ” หมายความว่า ช่องน้ าไหลตามทางสาธารณะและถนนสาธารณะ
ซ่ึงก าหนดไว้ให้ระบายออกจากอาคารได้ 

 “ทางส่วนบุคคล” หมายความว่า ที่ดินของเอกชนซึ่งประชาชนใช้เป็นทางคมนาคมได้และมี
ลักษณะอย่างใดอย่างหนึ่งหรือหลายอย่าง ดังต่อไปนี้ 

       ก. เป็นทางคมนาคมที่มีความยาวไม่เกิน ๕๐๐ เมตร 
       ข. เป็นทางคมนาคมที่เจ้าของกรรมสิทธิ์หวงห้าม กรรมสิทธิ์ไว้ไม่ว่าจะโดยการปิดป้าย

ประกาศหรือการเรียกหรือรับค่าตอบแทนส าหรับการใช้เป็นทางคมนาคม หรือการท าสัญญากับผู้ใช้ แต่ไม่
รวมถึงการท าสัญญายินยอมให้องค์การบริหารส่วนต าบลบ้านทาน เข้าปรับปรุงใช้สอย 

 “ทางสาธารณะ” หมายความว่า ที่ดินที่ประชาชนมีสิทธิใช้เป็นทางคมนาคมได้ ที่ไม่ใช่ทาง
ส่วนบุคคล 

 
 “ที่กลับรถ” หมายความว่า พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่กลับรถเพ่ือสะดวกในการจอด

หรือเข้าออกของรถ 
 “ที่จอดรถ” หมายความว่า พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นมาเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถส าหรับอาคารบาง

ชนิดหรือบางประเภท ทั้งนี้ ให้หมายความรวมถึง พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ เพ่ือให้เช่าจอด
หรือเก็บฝากรถ 

 “ที่พักมูลฝอย” หมายความว่า อุปกรณ์หรือสถานที่ที่ใช้ส าหรับเก็บกักมูลฝอยเพ่ือรอการย้าย
ไปที่พักรวมมูลฝอย 

 “ที่พักรวมมูลฝอย” หมายความว่า อุปกรณ์หรือสถานที่ที่ใช้ส าหรับเก็บกักมูลฝอยเพ่ือรอการ
ขนย้ายไปก าจัด 



๔ 

 

 “ที่ว่าง” หมายความว่า พ้ืนที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุม ซึ่งพ้ืนที่ดังกล่าว
อาจจะจัดให้เป็นบ่อน้ า สระว่ายน้ า บ่อพักน้ าเสีย ที่พักรวมมูลฝอยหรือที่จอดรถ ที่อยู่ภายนอกอาคาร  ก็ได้และ
ให้ความหมายรวมถึง พื้นที่ของสิ่งก่อสร้างหรืออาคารที่สูงจากระดับพ้ืนดินไม่เกิน ๑.๒๐ เมตร และไม่มีหลังคา
หรือสิ่งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับนั้น 

 “ที่สาธารณะ” หมายความว่า ที่ซึ่งเปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจร
ได้ ทั้งนี้ ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ 

 “นายช่าง” หมายความว่า พนักงานที่นายกองค์การบริหารส่วนต าบลบ้านทาน แต่งตั้งให้
เป็นนายช่าง 

 “นายตรวจ” หมายความว่า พนักงานที่นายกองค์การบริหารส่วนต าบลบ้านทาน แต่งตั้งให้
เป็นนายตรวจ 

 “น้ าทิ้ง” หมายความว่า น้ าจากอาคารที่ผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้วจนมีคุณภาพตามเกณฑ์
มาตรฐานที่ก าหนด หรือมีคุณภาพท่ีเหมาะสมจะระบายลงแหล่งรองรับน้ าทิ้งได้ 

 “น้ าเสีย” หมายความว่า ของเหลวที่ผ่านการใช้แล้วทุกชนิดทั้งที่มีกากหรือไม่มีกาก 
 “น้ าหนักบรรทุกคงที่” หมายความว่า น้ าหนักของส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ทั้งนี้ให้รวมถึง

น้ าหนักของวัตถุต่าง ๆ ที่มิใช่โครงสร้างของอาคารแต่ก่อสร้างหรือติดตั้งอยู่บนส่วนต่าง ๆ ของอาคารตลอดไป 
 “แนวถนน” หมายความว่า เขตถนนและทางเดินที่ก าหนดไว้ให้เป็นทางสาธารณะ 
 “บ่อดักไขมัน” หมายความว่า ส่วนที่เปิดได้ของทางระบายน้ าที่ก าหนดไว้เพ่ือดักไขมัน 
 “บ้านแถว” หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและ

ด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหาและมีความสูงไม่เกิน ๓ ชั้น 
 “บ้านแฝด” หมายความว่า อาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังร่วม

แบ่งอาคารเป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับอาคารด้านหน้าด้านหลังและด้านข้างของแต่ละบ้าน
และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน 

 
 
 “แบบแปลน” หมายความว่า แบบเพื่อประโยชน์ในการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนเคลื่อนย้าย 

ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดส่วนส าคัญขนาดเครื่องหมายวัสดุและการใช้สอยต่าง ๆ 
ของอาคารอย่างชัดเจนพอที่จะใช้ในการด าเนินการได้ 

 “ปั้นจั่น” หมายความว่า เครื่องยกที่ประกอบด้วยส่วนต่าง ๆ เช่น เสา และรอก เป็นต้น     
ไม่ว่าจะมีคานยื่นหรือไม่มี ส าหรับยกของหนัก 

 “ปากทางเข้าออกของรถ” หมายความว่า ส่วนของทางส าหรับรถเข้าออกที่เชื่อมกับเขตทาง
สาธารณะ 

 “ปากทางออกของรถ” หมายความว่า ส่วนของทางส าหรับรถออกที่เชื่อมกับเขตทาง
สาธารณะ 

 “ปากทางเข้าของรถ” หมายความว่า ส่วนของทางส าหรับรถเข้าที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 
 “แปลน” หมายความว่า แบบแสดงลักษณะส่วนราบของอาคาร 
 “ผนัง” หมายความว่า ส่วนก่อสร้างในด้านตั้งซึ่งก้ันด้านนอกหรือระหว่างหน่วยของอาคารให้

เป็นหลังหรือหน่วยแยกจากกัน 



๕ 

 

 “ผนังกันไฟ” หมายความว่า ผนังทึบที่ท าด้วยวัสดุทนไฟที่มีคุณสมบัติในการป้องกันไฟได้ดีไม่
น้อยกว่าผนังที่ก่อด้วยอิฐธรรมดา ฉาบปูน ๒ ด้าน หนาไม่น้อยกว่า ๑๘ เซนติเมตร ถ้าเป็นผนังคอนกรีตเสริม
เหล็กต้องหนาไม่น้อยกว่า ๑๒ เซนติเมตร และไม่มีช่องที่ให้ไฟหรือควันผ่านได้ 

 “ผู้ควบคุมงาน” หมายความว่า ผู้ซึ่งรับผิดชอบในการอ านวยการหรือควบคุมดูแลการ
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 

 “ผู้ด าเนินการ” หมายความว่า เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งกระท าการก่อสร้าง 
ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารด้วยตนเอง และหมายความรวมถึง ผู้ซึ่งตกลงรับกระท าการดังกล่าวไม่
ว่าจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม และผู้รับจ้างช่วง 

 “ผู้ออกแบบ” หมายความว่า ผู้รับผิดชอบในการค านวณ เขียนแบบ และก าหนดรายการ 
เพ่ือใช้ในการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 

 “แผนผังบริเวณ” หมายความว่า แผนที่แสดงลักษณะที่ตั้ง และขอบเขตที่ดินและอาคารที่
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้ รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะ
และอาคารในบริเวณท่ีดินที่ติดต่อโดยสังเขปด้วย 

 “ฝา” หมายความว่า ส่วนก่อสร้างในด้านตั้งซึ่งก้ันแบ่งพ้ืนที่ภายในอาคารให้เป็นห้อง ๆ 
 “พ้ืน” หมายความว่า พื้นของอาคารที่บุคคลเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ภายในขอบเขตของคาน

หรือตงที่รับพ้ืนหรือภายในพ้ืนนั้น หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือระเบียงด้วย 
 “พ้ืนที่อาคาร” หมายความว่า พื้นที่ของพ้ืนของอาคารทุกชั้นที่บุคคลเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้

ภายในขอบเขตด้านนอกของคาน หรือภายในพ้ืนนั้น หรือภายในขอบเขตด้านนอกของผนังของอาคารและ
หมายความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงด้วย แต่ไม่รวมพ้ืนดาดฟ้าและบันไดนอกหลังคา 

 
 
 “พ้ืนที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร” หมายความว่า พ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่น ามาใช้ขออนุญาต

ก่อสร้างอาคาร ไม่ว่าจะเป็นที่ดินตามหนังสือส าคัญแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเดียวหรือหลายฉบับ ซึ่งเป็นที่ดินที่
ติดต่อกัน 

 “ภัตตาคาร” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ขายอาหารหรือ
เครื่องดื่ม โดยมีพ้ืนที่ไว้บริการภายในหรือภายนอกอาคาร 

 “ข้อ” หมายความว่า  ข้อตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ที่แก้ไขเพ่ิมเติม 
 “มูลฝอย” หมายความว่า มูลฝอยตามกฎหมาย ว่าด้วยการสาธารณสุข 
 “ระบบท่อยืน” หมายความว่า ท่อส่งน้ าและอุปกรณ์ท่ีใช้ส าหรับการดับเพลิง 
 “ระบบบ าบัดน้ าเสีย” หมายความว่า กระบวนการท าหรือปรับปรุงน้ าเสียให้มีคุณภาพเป็นน้ าทิ้ง 

รวมทั้งการท าให้น้ าทิ้งพ้นไปจากอาคาร 
 “ระบบประปา” หมายความว่า ระบบการจ่ายน้ าเพื่อใช้และดื่ม 
 “รายการค านวณ” หมายความว่า รายการแสดงวิธีการค านวณก าลังของวัสดุ การรับน้ าหนัก

และก าลังต้านทานของส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
 “รายการค านวณประกอบ” หมายความว่า รายการแสดงวิธีการค านวณทางด้านวิศวกรรม

ทุกสาขา 
 “รายการประกอบแบบแปลน” หมายความว่า ข้อความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพ

และชนิดของวัสดุ ตลอดจนวิธีการปฏิบัติ หรือวิธีการส าหรับการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้ายใช้หรือ
เปลี่ยนการใช้อาคาร เพ่ือให้เป็นไปตามแบบแปลน 



๖ 

 

 “รื้อถอน” หมายความว่า รื้อส่วนอันเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง หรือ
ส่วนอื่นของโครงสร้างตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

 “รูปด้าน” หมายความว่า แบบแสดงลักษณะส่วนตั้งภายนอกของอาคาร 
 “รูปตัด” หมายความว่า แบบแสดงลักษณะส่วนตั้งภายในของอาคาร 
 “แรงกระแทก” หมายความว่า แรงกระท าอันเนื่องมาจากวัตถุเคลื่อนมากระทบ 
 “แรงลม” หมายความว่า แรงลมที่กระท าต่อโครงสร้าง 
 “โรงงาน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงงานตาม

กฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
 “โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นสถานที่ส าหรับฉาย

ภาพยนตร์ แสดงละคร แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงค์เพ่ือเปิดให้สาธารณชนเข้าชม
การแสดงนั้นเป็นปกติธุระโดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม 

 “โรงแรม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม 

 
 
 “ลิฟต์” หมายความว่า อุปกรณ์หรือเครื่องจักรกลที่ใช้ส าหรับบรรทุกบุคคลหรือสิ่งของขึ้นลง

ระหว่างชั้นต่าง ๆ ของอาคาร 
 “ลิฟต์ดับเพลิง” หมายความว่า ลิฟต์ที่พนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใช้ขณะเกิดเพลิงไหม้ 
 “ลูกตั้ง” หมายความว่า ระยะตั้งของขั้นบันไดแต่ละข้ัน 
 “ลูกนอน” หมายความว่า ระยะราบของขั้นบันไดแต่ละข้ัน 
 “วัสดุถาวร” หมายความว่า วัสดุซึ่งตามปกติไม่แปลงสภาพได้ง่าย โดยน้ า ไฟ หรือดิน ฟ้า 

อากาศ 
 “วัสดุทนไฟ” หมายความว่า วัสดุก่อสร้างที่ไม่เป็นเชื้อเพลิง 
 “สถานบริการ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคาร ที่ใช้เป็นสถานบริการ

ตามกฎหมาย ว่าด้วยสถานบริการ 
 “สถาบันที่เชื่อถือได้” หมายความว่า ส่วนราชการ หรือนิติบุคคล ที่มีวัตถุประสงค์ในการให้

ค าปรึกษา แนะน าด้านวิศวกรรม ซึ่งมีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมาย ว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรมเป็นผู้ให้
ค าปรึกษา แนะน าและลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุม 

 “ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร” หมายความว่า ส่วนของอาคารที่จะต้องแสดงรายการค านวณการ
รับน้ าหนักและก าลังต้านทาน เช่น แผ่นพื้น คาน เสา และรากฐาน เป็นต้น 

 “ส่วนลาด” หมายความว่า ส่วนระยะตั้งเทียบกับส่วนระยะยาวของฐานตามแนวราบ 
 “ส านักงาน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ท าการ 
 “เสาเข็ม” หมายความว่า เสาที่ตอกลงดินหรือหล่ออยู่ในดินเพ่ือรับน้ าหนักบรรทุกของ

อาคาร ทั้งนี้ ให้หมายความรวมถึง ก าแพงคอนกรีตซึ่งมีรูปร่างต่าง ๆ ที่หล่ออยู่ในดินเพ่ือใช้รับน้ าหนักบรรทุก
ของอาคารด้วย 

 “หน่วยแรง” หมายความว่า แรงหารด้วยพื้นที่หน้าตัดที่รับแรงนั้น 
 “หลังคา” หมายความว่า สิ่งปกคลุมส่วนบนของอาคารส าหรับป้องกันแดดและฝนและให้

หมายรวมถึง โครงสร้างหรือสิ่งใดซึ่งประกอบขึ้น เพ่ือยึดเหนี่ยวสิ่งปกคลุมนี้ให้มั่นคง แข็งแรง 



๗ 

 

 “ห้องแถว” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถว ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปมีผนัง
ร่วมแบ่งอาคารเป็นคูหา และประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

 “ห้องโถง” หมายความว่า อาคารหรือส่วนของอาคารซึ่งจัดพ้ืนที่ไว้เป็นสัดส่วน โดยเฉพาะที่
สามารถใช้เป็นที่ประชุม ชุมนุม จัดงานหรือแสดงกิจกรรมต่าง ๆ ได้  ทั้งนี้ ไม่รวมพ้ืนที่ที่เป็นทางเดินร่วมใน
อาคาร เช่น โถงหน้าลิฟต์ โถงพักคอยบริเวณหน้าโต๊ะลงทะเบียน โถงรับแขก เป็นต้น 

 “เหล็กโครงสร้างรูปพรรณ” หมายความว่า เหล็กท่ีผลิตออกมามีหน้าตัดเป็นรูปลักษณะต่างๆ 
ใช้ในงานโครงสร้าง 

 “เหล็กเสริม” หมายความว่า เหล็กที่ใช้ฝังในเนื้อคอนกรีตเพ่ือเสริมก าลังขึ้น 
 
 
 “แหล่งรองรับน้ าทิ้ง” หมายความว่า ท่อระบายน้ าสาธารณะ คู คลอง แม่น้ า ทะเลและแหล่ง

น้ าสาธารณะ 
 “อาคารเก็บของ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ส าหรับ

เก็บสินค้าหรือสิ่งของ เพ่ือประโยชน์ของเจ้าของอาคารซึ่งมีปริมาตรที่ใช้เก็บของไม่เกิน ๒,๐๐๐ ลูกบาศก์เมตร  
ทั้งนี้ การวัดความสูงเพ่ือค านวณปริมาตร ให้วัดจากพ้ืนชั้นนั้นถึงยอดผนังสูงสุด 

 “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพ่ือใช้พ้ืนที่อาคารหรือส่วนใดของ
อาคารเป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นใน
หลังเดียวกันเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ ๑๕ เมตรขึ้นไปและมีพ้ืนที่อาคารรวมกัน
ทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึง
พ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพ่ือใช้พ้ืนที่อาคารหรือส่วนใด
ของอาคารเป็นที่อยู่อาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุก
ชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต่ ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป 

 “อาคารจอดรถ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนของอาคารที่ใช้ส าหรับจอดรถ ตั้งแต่ ๑๐ 
คันข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่จอดรถ ทางวิ่ง และที่กลับรถในอาคาร ตั้งแต่ ๓๐๐ ตารางเมตร ขึ้นไป 

 “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารชุดตามกฎหมาย ว่าด้วยอาคารชุด 
 “อาคารพาณิชย์” หมายความว่า อาคารที่ใช้เพ่ือประโยชน์ในการพาณิชยกรรม หรือบริการ

ธุรกิจ หรืออุตสาหกรรมที่ใช้เครื่องจักรที่มีก าลังการผลิตเทียบไม่เกิน ๕ แรงม้า 
 “อาคารพิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ต้องการมาตรฐานความมั่นคง แข็งแรงและความ

ปลอดภัยเป็นพิเศษ เช่น อาคาร ดังต่อไปนี้ 
        ก. โรงมหรสพ อัฒจันทร์ หอประชุม หอสมุด หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถานแห่งชาติหรือศาสน

สถาน 
        ข. อู่เรือ คานเรือ หรือท่าจอดเรือ ส าหรับเรือขนาดใหญ่เกิน ๑๐๐ ตันกรอส 
        ค. อาคารหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสูงเกิน ๑๕ เมตร หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคา

ช่วงหนึ่งเกิน ๑๐ เมตร หรือมีลักษณะโครงสร้างที่อาจก่อให้เกิดภยันตรายต่อสาธารณชนได้ 
        ง. อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายพิษ หรือรังสีตามกฎหมายว่าด้วย

การนั้น 
 “อาคารสรรพสินค้า” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่มีพ้ืนที่ส าหรับ

แสดงหรือขายสินค้าต่าง ๆ และมีพ้ืนที่ตั้งแต่ ๓๐๐ ตารางเมตร ขึ้นไป โดยมีการแบ่งส่วนของอาคารตาม



๘ 

 

ประเภทของสินค้าหรือตามเจ้าของพ้ืนที่ ไม่ว่าการแบ่งส่วนนั้นจะท าในลักษณะของการกั้นเป็นห้องหรือไม่ก็
ตาม โดยให้หมายความรวมถึง อาคารแสดงสินค้าด้วย 

 
 “อาคารสาธารณะ” หมายความว่า อาคารที่ใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมได้โดยทั่วไปเพ่ือ

กิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การสังคม การศาสนา การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น 
โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้งสถานกีฬาในร่ม ตลาด 
ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพานอาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ 
โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นต้น 

 “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความสูงตั้งแต่ ๒๓ 
เมตร ขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้าส าหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยา ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 “อาคารแสดงสินค้า” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่จัดแสดงหรือ
ขายหรือส่งเสริมการขายสินค้า และให้หมายรวมถึง อาคารที่สร้างชั่วคราวเพื่อจัดกิจกรรมดังกล่าวด้วย 

 “อาคารอยู่อาศัย” หมายความว่า อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ทั้งกลางวันและ
กลางคืน ไม่ว่าจะเป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือชั่วคราว 

 “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่
อาศัยส าหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันส าหรับแต่ละครอบครัว มีห้องน้ าห้องส้วม 
ทางเดิน ทางเข้าออก และทางข้ึนลงหรือลิฟต์แยกจากกันหรือร่วมกัน ทั้งนี้ ให้หมายความรวมถึง หอพักด้วย 

 “อิฐธรรมดา” หมายความว่า ดินที่ท าขึ้นเป็นแท่งทึบและได้เผาให้สุก 
 “เจ้าพนักงานท้องถิ่น” หมายความว่า นายกองค์การบริหารส่วนต าบลหรือผู้ที่ ได้รับ

มอบหมาย 
  

หมวด ๒ 
หลักเกณฑ์ วิธีการและเงื่อนไขเกี่ยวกับการอนุญาต การด าเนินการแจ้ง 

การออกใบรับรองและใบแทน 
 

ข้อ ๖  ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้ายอาคาร ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร
ดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพ่ือการอ่ืน ๆ ขอต่ออายุใบอนุญาตขอรับใบแทน
ใบอนุญาต ขอรับใบแทนใบรับรอง หรือการโอนใบอนุญาต ให้ยื่นค าขอหรือโดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
ตามความในหมวดนี้ 

ผู้ยื่นค าขอหรือผู้แจ้ง ต้องเป็นเจ้าของอาคารหรือเป็นตัวแทนซึ่งได้รับมอบอ านาจโดยชอบด้วย
กฎหมายจากเจ้าของอาคาร 

ข้อ ๗  เจ้าของอาคารผู้ใดประสงค์จะขอรับใบอนุญาต 
(๑) ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอน ให้ยื่นค าขออนุญาตตามแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง

พร้อมด้วยเอกสารตามท่ีระบุไว้ในแบบดังกล่าว 
(๒) เคลื่อนย้ายอาคาร ให้ยื่นค าขออนุญาตตามแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง พร้อมด้วย

เอกสารตามที่ระบุในแบบดังกล่าว ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลน
รายการประกอบแบบแปลน ตามที่ระบุไว้ในแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง จ านวน ๒ ชุด พร้อมกับค าขอ
ส าหรับการขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารที่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ตาม



๙ 

 

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะประกาศก าหนดให้ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบ
เอกสารดังกล่าวมากกว่า ๒ ชุดก็ได้ แต่ไม่เกิน ๕ ชุด การขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงหรือเคลื่อนย้าย อาคาร
สาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ต้องแนบรายการ
ค านวณและรายการค านวณประกอบ จ านวน ๑ ชุด พร้อมกับค าขอตาม (๑) หรือ (๒) ด้วย 

ข้อ ๘  เจ้าของอาคารผู้ใดประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารโดยไม่
ยื่นค าขอรับใบอนุญาต ให้ด าเนินการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ดังต่อไปนี้ 

(๑) แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น ตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนด พร้อมทั้งแจ้งข้อมูล
และยื่นเอกสาร ดังต่อไปนี้ด้วย 

     ก. ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้
ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิก ตามกฎหมาย ว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม 

     ข. ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร ซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต
ให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกร ตามกฎหมาย ว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม 

     ค. ชื่อของผู้ควบคุมงาน ซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมาย ว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม และเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้ เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย ว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม 

     ง. ส าเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม ก. ข. และ ค. 
     จ. หนังสือรับรองของบุคคลตาม ก. ข. และ ค. ว่าตนเป็นผู้ออกแบบอาคาร เป็น

ผู้ออกแบบและค านวณอาคาร หรือจะเป็นผู้ควบคุมงาน แล้วแต่กรณี ตามแบบที่เจ้ าพนักงานท้องถิ่นก าหนด 
พร้อมทั้งรับรองว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารนั้นถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร กฎกระทรวง และองค์การบริหารส่วนต าบลบ้านทาน ที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร 

     ฉ. แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณและรายการ
ค านวณประกอบของอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้าย ซึ่งมีค ารับรองของบุคคลตาม ก. 
และ ข. ว่าตนเป็นผู้ออกแบบอาคารและเป็นผู้ออกแบบและค านวณอาคารนั้น 

     ช. วันเริ่มต้นและวันสิ้นสุดการด าเนินการดังกล่าว 
(๒) ถ้าผู้แจ้งได้ด าเนินการตามที่ระบุไว้ใน (๑) ครบถ้วน พร้อมช าระค่าธรรมเนียมการตรวจ

แบบแปลนก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคารแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบรับแจ้งตามแบบที่เจ้าพนักงาน 
 
 
 

 
ท้องถิ่นก าหนด เพ่ือเป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผู้นั้นภายในวันที่ได้รับแจ้ง และให้ผู้แจ้งเริ่ มต้นด าเนินการ
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ได้ตั้งแต่วันที่ได้รับใบแจ้ง 

ข้อ ๙  การขอท าการเจาะ กดหรือตอกเสาเข็มเพ่ือท าการทดสอบที่จะใช้ในการก่อสร้าง
อาคารให้ด าเนินการได้ เมื่อได้แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ โดยมีเอกสารประกอบ ดังนี้ 

(๑) ผังบริเวณแสดงสถานที่ที่จะทดสอบเสาเข็ม จ านวน ๒ ชุด 
(๒) ผังแสดงต าแหน่งที่จะทดสอบเสาเข็ม จ านวน ๒ ชุด 
(๓) หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ควบคุมงานการทดสอบ 



๑๐ 

 

ข้อ ๑๐  แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณและ
รายการค านวณประกอบต้องเป็นภาษาไทย ยกเว้นเฉพาะตัวเลขและสัญลักษณ์ ต้องเป็นสิ่งพิมพ์ส าเนาภาพถ่าย
หรือเขียนด้วยหมึก หรือวิธีการอ่ืนใดตามประกาศองค์การบริหารส่วนต าบลบ้านทาน และต้องเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 

(๑) มาตราส่วน ขนาด ระยะ น้ าหนัก และหน่วยค านวณต่าง ๆ ให้ใช้มาตราเมตริก 
(๒) แผนผังบริเวณให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า ๑ ต่อ ๕๐๐ แสดงลักษณะที่ตั้งและขอบเขต

ของที่ดินและอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย เปลี่ยนการใช้ ดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ 
ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพ่ือการอ่ืน และพ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถที่กลับรถ และ
ทางเข้าออกของรถแทนของเดิม พร้อมรายละเอียด ดังนี้ 

    ก. แสดงขอบนอกของอาคารที่มีอยู่แล้ว (ถ้ามี) 
    ข. ระยะห่างของขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน 
    ค. ระยะห่างระหว่างอาคารต่าง ๆ ที่มีอยู่และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน 
    ง. ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดต่อโดยสังเขปพร้อม

ด้วยเครื่องหมายทิศ 
    จ. ในกรณีที่ไม่มีทางน้ าสาธารณะส าหรับการขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้าย

อาคาร ให้แสดงทางระบายน้ าออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้ าสาธารณะ หรือวิ ธีการระบายน้ าด้วยวิธีอ่ืน
พร้อมทั้งแสดงเครื่องหมายชี้ทิศทางน้ าไหลและส่วนลาด 

    ฉ. แสดงระดับของพ้ืนชั้นล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทางหรือถนน
สาธารณะที่ใกล้ที่สุดและระดับพื้นดิน 

    ช. แผนผังบริเวณส าหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร ให้แสดงแผนผังบริเวณของอาคารที่มีอยู่
เดิม และให้แสดงแผนผังบริเวณท่ีจะท าการเคลื่อนย้ายอาคารไปอยู่ในที่ใหม่ให้ชัดเจน 

แผนผังบริเวณอาคารตามข้อ ๕ เว้นแต่ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า ส านักงานและ
สิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอ่ืน ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ ให้แสดงรายละเอียดตาม ก. ข. ค. ง. จ. ฉ. หรือ ช. 
เท่าท่ีจะต้องมีตามลักษณะของอาคารนั้น ๆ 

 
(๓) แบบแปลน ให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า ๑ ต่อ ๑๐๐ โดยต้องแสดงรูปต่าง ๆ คือแปลนพื้น

ชั้นต่าง ๆ รูปด้าน (ไม่น้อยกว่าสองด้าน) รูปตัดทางขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชั้นต่าง ๆ และผังฐานราก
ของอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย เปลี่ยนการใช้ หรือดัดแปลง หรือใช้ที่จอดรถ ที่
กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพ่ือการอ่ืน พร้อมด้วยรายละเอียด ดังนี้ 

    ก. แบบแปลน ต้องมีรูปรายละเอียดส่วนส าคัญ ขนาด เครื่องหมาย วัสดุ และการใช้สอย
ต่าง ๆ ของอาคารอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎกระทรวง  ข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบล
หรือประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร   

    ข. แบบแปลนส าหรับการก่อสร้างอาคาร ให้แสดงส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่จะก่อสร้างให้
ชัดเจน 

    ค. แบบแปลนส าหรับการดัดแปลงอาคาร ให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่ดัดแปลงให้
ชัดเจน 

    ง. แบบแปลนส าหรับการรื้อถอนอาคาร ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ตลอดจนความปลอดภัย
ในการรื้อถอนอาคาร 



๑๑ 

 

    จ. แบบแปลนส าหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ความม่ันคง แข็งแรง 
ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนย้ายอาคาร 

ส าหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวาง หรือรูปตัดทางยาวของอาคารมีความกว้าง ความยาว หรือ
ความสูงเกิน ๗๐ เมตร แบบแปลนจะใช้มาตราส่วนเล็กกว่า ๑ ต่อ ๑๐๐ ก็ได้ แต่ต้องไม่เล็กกว่า ๑ ต่อ ๒๕๐ 

    ฉ. แบบแปลนส าหรับการเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิมและส่วนที่จะ
เปลี่ยนการใช้ใหม่ให้ชัดเจน 

    ช. แบบแปลนส าหรับการดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพ่ือ
การอ่ืน ให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่จะท าการก่อสร้างใหม่แทนของเดิมให้ชัดเจน ส าหรับการก่อสร้างสิ่งที่
สร้างขึ้นเป็นอาคารเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถแทนของเดิม ต้องแสดงส่วนต่าง ๆ 
ของอาคารที่จะก่อสร้างให้ชัดเจน 

แบบแปลนส าหรับอาคารตามข้อ ๕ เว้นแต่ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้าส านักงาน
และสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ ให้แสดงรายละเอียดตาม ก. ข. ค. ง. จ. ฉ. และ 
ช. เท่าที่จะต้องมีตามลักษณะของอาคารนั้นๆ 

(๔) รายการประกอบแบบแปลน ให้แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ
ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการส าหรับการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย เปลี่ยนการใช้อาคารหรือ
ดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพ่ือการอ่ืน 

(๕) รายการค านวณ ให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์ โดยค านวณก าลังของวัสดุการ
รับน้ าหนัก และก าลังต้านทานของส่วนต่างๆ ของอาคาร 

 
 
 
(๖) รายการค านวณประกอบ ให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์สาขาต่าง ๆ โดย

ค านวณเก่ียวกับอุปกรณ์และระบบนั้นๆ ของอาคาร 
ข้อ ๑๑  ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณ ต้องลงลายมือ

ชื่อพร้อมกับเขียนชื่อด้วยตัวบรรจงในแผนผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ
และรายการค านวณประกอบทุกแผ่น และให้ระบุส านักงานหรือที่อยู่ พร้อมกับคุณวุฒิของผู้รับผิดชอบดังกล่าว
ไว้ในแผนผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณและรายการค านวณประกอบแต่
ละชุดด้วย หรืออาจจะใช้สิ่งพิมพ์ ส าเนาภาพถ่ายที่ผู้รับผิดชอบงานออกแบบ หรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบ
และค านวณท่ีมีลายมือชื่อพร้อมกับเขียนชื่อด้วยตัวบรรจงและระบุรายละเอียดดังกล่าวแทนก็ได้ 

ในกรณีที่ผู้รับผิดชอบงานออกแบบ หรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณเป็นผู้ได้รับ
ใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย ว่าด้วยวิชาชีพ
สถาปัตยกรรม หรือกฎหมาย ว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม ให้ระบุเลขทะเบียนใบอนุญาตไว้ด้วย 

ข้อ ๑๒  เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับค าขอตามข้อ ๗ ให้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณแบบ
แปลนรายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณและรายการค านวณประกอบ (ถ้ามี) เมื่อปรากฏว่าถูกต้อง
ตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย ว่าด้วยการควบคุมอาคาร กฎกระทรวง และข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบล
บ้านทาน   ทีอ่อกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตตามแบบที่
ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ในกรณีที่มีการขออนุญาตเคลื่อนย้ายอาคารไปยังท้องที่ซึ่งอยู่ในเขตอ านาจของเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นอ่ืนเมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่งและเห็นว่าถูกต้อง ให้ออกใบอนุญาตตาม



๑๒ 

 

แบบที่ก าหนดในกฎกระทรวงและส่งใบอนุญาตและส าเนาคู่ฉบับเอกสารที่ได้ผ่านการตรวจพิจารณาและ
ประทับตราไว้เป็นจ านวน ๔ ชุด พร้อมด้วยรายการค านวณและรายการค านวณประกอบ ๑ ชุด (ถ้ามี) ไปยังเจ้า
พนักงานท้องถิ่นแห่งท้องที่ท่ีจะเคลื่อนย้ายอาคารไปตั้งใหม่ 

กรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับเอกสารการอนุญาตเคลื่อนย้ายอาคารและส าเนาคู่ฉบับ
เอกสารที่เกี่ยวข้องจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่งเมื่อเห็นว่า
ถูกต้องแล้ว ให้ออกใบอนุญาตตามแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ ๑๓  เมื่อผู้ได้รับใบอนุญาตให้ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ที่เป็นอาคาร
ประเภทควบคุมการใช้ ตามกฎหมาย ว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือผู้แจ้งตามข้อ ๘ ได้ท าการก่อสร้าง 
ดัดแปลงหรือเคลื่อนย้ายอาคารดังกล่าวเสร็จแล้ว ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารยื่นหนังสือขอใบรับรองถึง
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบที่ข้อบัญญัตินี้ก าหนด พร้อมเอกสารตามที่ระบุไว้ในแบบดังกล่าว 

เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับหนังสือตามวรรคหนึ่ง และตรวจสอบแล้วเห็นว่า การก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารนั้น ถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตหรือที่ได้แจ้งไว้ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออก
ใบรับรอง ตามแบบท่ีก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ ๑๔  ในกรณีที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ซึ่งไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้
ประสงค์จะใช้อาคารดังกล่าวเพ่ือกิจการประเภทควบคุมการใช้ หรือเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งเป็น
อาคารประเภทควบคุมการใช้ ประสงค์จะเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารส าหรับอีกกิจการหนึ่งให้เจ้าของ
อาคารยื่นค าขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร ตามแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นพร้อมด้วยเอกสารตามที่ระบุไว้ในแบบดังกล่าวหรือแจ้งเป็นหนังสือ ให้
นายกองค์การบริหารส่วนต าบล   ทราบตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนด พร้อมด้วยเอกสารตามที่ระบุไว้
ในแบบดังกล่าว 

เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับค าขอหรือหนังสือแจ้งตามความในวรรคหนึ่ง และตรวจสอบแล้ว
เห็นว่าถูกต้อง ให้ออกใบอนุญาต ตามแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร หรือจะออกใบรับแจ้ง ตามแบบท่ีนายกองค์การบริหารส่วนต าบล ก าหนด แล้วแต่กรณี 

ข้อ ๑๕  ในกรณีที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารที่ต้องมีพ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่
จอดรถที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถตามกฎหมาย ว่าด้วยการควบคุมอาคาร ประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่
จอดรถท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถนั้นเพื่อการอ่ืนและก่อสร้างพ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถที่
กลับรถ และทางเข้าออกของรถแทนของเดิมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคารยื่นค าขออนุญาต ตามแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น พร้อมด้วยเอกสารตามท่ีระบุไว้ในแบบดังกล่าว 

ให้น าความในข้อ ๗ (๑) และ (๒) มาใช้บังคับกับการอนุญาตตามวรรคหนึ่งในส่วนที่เกี่ยวกับ
เอกสารที่ต้องแนบพร้อมค าขอเกี่ยวกับแผนผัง บริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนรายการค านวณ
หรือรายการค านวณประกอบโดยอนุโลม เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับค าขอตามวรรคหนึ่งแล้วให้ด าเนินการ
ตามข้อ ๑๓ วรรคหนึ่ง และเมื่อเห็นว่าถูกต้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตตามแบบที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ ๑๖  ให้ก าหนดระยะเวลาอายุใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือใบรับแจ้งตาม
มาตรา ๓๙ ทวิ ตามขนาดของพ้ืนที่อาคารส่วนที่จะท าการก่อสร้างหรือดัดแปลง ดังนี้ 

(๑) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันน้อยกว่า ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ก าหนดอายุใบอนุญาตไม่เกิน ๑ ป ี
(๒) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต่ ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน ๕๐,๐๐๐ ตาราง

เมตร ก าหนดอายุใบอนุญาตไม่เกิน ๒ ปี 



๑๓ 

 

(๓) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันมากกว่า ๕๐,๐๐๐ ตารางเมตร ก าหนดอายุใบอนุญาตไม่เกิน ๓ ปี 
ในกรณีก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารไม่เสร็จตามก าหนด อนุญาตให้ต่ออายุได้ตามหลักเกณฑ์ในข้อ ๑๖ 

ข้อ ๑๗  ผู้ใดประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตหรือใบรับแจ้ง ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ให้ยื่นค าขอ
ต่ออายุ ตามแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง ก่อนใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งสิ้นอายุ โดยหลักเกณฑ์และเงื่อนไขใน
การต่ออายุ ให้เป็นไปตามท่ีข้อบัญญัตินี้ก าหนด 

ข้อ ๑๘  ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกท าลายหรือช ารุดในสาระส าคัญให้ผู้
ได้รับใบอนุญาตหรือใบรับรองยื่นค าขอรับใบแทนใบอนุญาต หรือใบแทนใบรับรอง ตามแบบท่ีก าหนดใน 
 
 
กฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น พร้อมด้วยเอกสารตามที่ระบุ
ไว้ในแบบดังกล่าวภายใน ๑๕ วัน นับแต่วันที่ได้ทราบถึงการสูญหาย ถูกท าลายหรือช ารุด 

เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับค าขอตามวรรคหนึ่ง ให้พิจารณาค าขอดังกล่าว หากเห็นว่า
ถูกต้องให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบแทนใบอนุญาต หรือใบแทนใบรับรองให้แก่ผู้ยื่นค าขอใบแทนใบอนุญาต
หรือใบรับรอง แล้วแต่กรณี ให้ประทับตราสีแดง ค าว่า “ใบแทน” ก ากับไว้ด้วย และให้มีวัน เดือน ปี ที่ออกใบ
แทน พร้อมทั้งลงลายมือชื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น กรณีใบรับแจ้ง ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ให้ด าเนินการตาม
หลักเกณฑ์ข้างต้น 

ข้อ ๑๙  ผู้ได้รับใบอนุญาตที่ประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย
หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือใบรับแจ้ง ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ให้แก่บุคคลอ่ืน ให้ยื่นค าขออนุญาตตามแบบที่
ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  พร้อมด้วยเอกสารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
ดังต่อไปนี้ 

(๑) ใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งที่ยังมิได้ท าการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย หรือ
เปลี่ยนการใช้อาคาร ให้แนบหลักฐานตามที่ระบุไว้ในแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคารเท่านั้น 

(๒) ใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งที่อยู่ระหว่างด าเนินการ ผู้ขออนุญาตจะต้องแนบหลักฐานตาม
แบบที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  และหลักฐานการโอนทรัพย์สินใน
ส่วนที่ได้ด าเนินการไปแล้วตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และในกรณีที่อาคารที่อยู่ระหว่างด าเนินการ มีส่วนผิด ไป
จากแผนผังบริเวณแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต หรือใบรับแจ้ง ตลอดจนวิธีการ
หรือเงื่อนไขที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดไว้ในใบอนุญาตหรือใบรับแจ้ง ผู้รับโอนจะต้องท าหนังสือรับรองว่าตก
ลงยินยอมรับผิดชอบในการแก้ไขอาคารในส่วนที่ด าเนินการผิด ให้เป็นไปตามแบบและเงื่อนไขในใบอนุญาต
หรือใบรับแจ้งต่อไป 

เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาแล้วเห็นว่าถูกต้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกหนังสือแจ้ง
การอนุญาตให้โอนใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งให้แก่ผู้ขอโอน โดยให้ประทับตราสีแดง ค าว่า “โอนแล้ว” พร้อม
ระบุชื่อผู้รับโอน และวัน เดือน ปีที่อนุญาตให้โอนก ากับไว้ 

ข้อ ๒๐  ให้ใช้แบบค าขออนุญาต ใบอนุญาตหรือใบแทนตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออก
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ส าหรับหนังสือแจ้งและแบบใบรับแจ้งให้ใช้ตามแบบที่เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นก าหนด 

 
 
 



๑๔ 

 

 
  

หมวด ๓ 
ลักษณะและส่วนต่างๆ ของอาคาร 

                        
ข้อ ๒๑  ห้องแถวหรือตึกแถวแต่ละคูหา ต้องมีความกว้างโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนว

ศูนย์กลางของเสาด้านหนึ่งไปยังแนวศูนย์กลางของเสาอีกด้านหนึ่งไม่น้อยกว่า ๔ เมตร มีความลึกของอาคาร
โดยวัดระยะตั้งฉากกับแนวผนังด้านหน้าชั้นล่างไม่น้อยกว่า ๔ เมตร และไม่เกิน ๒๔ เมตร มีพ้ืนที่ชั้นล่างแต่ละ
คูหาไม่น้อยกว่า ๓๐ ตารางเมตร และต้องมีประตูให้คนเข้าออกได้ทั้งด้านหน้าและด้านหลัง 

ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน ๑๖ เมตร ต้องจัดให้มีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมขึ้น
บริเวณหนึ่งที่ระยะห่าง ๑๒ เมตร ถึง ๑๖ เมตร โดยให้มีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า ๒๐ ใน ๑๐๐ ของพ้ืนที่ชั้นล่างของ
อาคารนั้น 

ข้อ ๒๒  ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวจะสร้างต่อเนื่องกันได้ไม่เกินสิบคูหา และมีความยาว
ของอาคารแถวหนึ่งๆ รวมกันไม่เกิน ๔๐ เมตร โดยวัดระหว่างจุดศูนย์กลางของเสาแรกถึงจุดศูนย์กลางของเสา
สุดท้าย ไม่ว่าจะเป็นเจ้าของเดียวกันและใช้โครงสร้างเดียวกันหรือแยกกันก็ตาม 

ข้อ ๒๓  รั้วหรือก าแพงกั้นเขตที่อยู่มุมถนนสาธารณะที่มีความกว้างตั้งแต่ ๓ เมตร ขึ้นไป และ
มีมุมหักน้อยกว่า ๑๓๕ องศา ต้องปาดมุมรั้วหรือก าแพงกั้นเขตนั้น โดยให้ส่วนที่ปาดมุมมีระยะไม่น้อยกว่า ๔ 
เมตร และท ามุมกับแนวถนนสาธารณะเป็นมุมเท่าๆ กัน 

ข้อ ๒๔  ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายที่อาคาร ต้องไม่บังช่องระบายอากาศ
หน้าต่าง ประตู หรือทางหนีไฟ 

ข้อ ๒๕  ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายบนหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคารต้องไม่
ล้ าออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร และส่วนบนสุดของป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายต้อง
สูงไม่เกิน ๖ เมตร จากส่วนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคารที่ติดตั้งป้ายนั้น 

ข้อ ๒๖  ป้ายที่ยื่นจากผนังอาคารให้ยื่นได้ไม่เกินแนวกันสาด และให้สูงได้ไม่เกิน ๖๐ 
เซนติเมตร หรือมีพ้ืนที่ป้ายไม่เกิน ๒ ตารางเมตร 

ข้อ ๒๗  ป้ายที่ติดตั้งเหนือกันสาดและไม่ได้ยื่นจากผนังอาคาร ให้ติดตั้งได้โดยมีความสูงของ
ป้ายไม่เกิน ๖๐ เซนติเมตร วัดจากขอบบนของปลายกันสาดนั้น หรือมีพ้ืนที่ป้ายไม่เกิน ๒ ตารางเมตร 

ข้อ ๒๘  ป้ายที่ติดตั้งใต้กันสาดให้ติดตั้งแนบผนังอาคาร และต้องสูงจากพ้ืนที่ทางเท้านั้นไม่
น้อยกว่า ๒.๕๐ เมตร 

ข้อ ๒๙  ป้ายโฆษณาส าหรับโรงมหรสพให้ติดตั้งขนานกับผนังอาคารโรงมหรสพ แต่จะยื่นห่าง
จากผนังได้ไม่เกิน ๕๐ เซนติเมตร หรือหากติดตั้งป้ายบนกันสาดจะต้องไม่ยื่นล้ าแนวปลายกันสาดนั้นและความ
สูงของป้ายทั้งสองกรณีต้องไม่เกินความสูงของอาคาร 

ข้อ ๓๐  ป้ายที่ติดตั้งอยู่บนพ้ืนดินโดยตรง ต้องมีความสูงไม่เกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดตั้งป้าย
ไปจนถึงก่ึงกลางถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้ป้ายนั้นที่สุด และมีความยาวของป้ายไม่เกิน ๓๒ เมตร 

 
        ส่วนที่ ๑ 

วัสดุของอาคาร 
                        



๑๕ 

 

ข้อ ๓๑  สิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายที่ติดตั้งบนพ้ืนดินโดยตรงให้ท าด้วยวัสดุทนไฟ
ทั้งหมด 

ข้อ ๓๒  เสา คาน พ้ืน บันได และผนังของอาคารที่สูงตั้งแต่สามชั้นขึ้นไป โรงมหรสพ
หอประชุม โรงงาน โรงแรม โรงพยาบาล หอสมุด ห้างสรรพสินค้า อาคารขนาดใหญ่ สถานบริการตามกฎหมาย 
ว่าด้วยสถานบริการ ท่าอากาศยาน หรืออุโมงค์ ต้องท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟด้วย 

ข้อ ๓๓  ผนังของตึกแถวหรือบ้านแถว ต้องท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟด้วย แต่ถ้าก่อ
ด้วยอิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไม่เสริมเหล็ก ผนังนี้ต้องหนาไม่น้อยกว่า ๘ เซนติเมตร 

ข้อ ๓๔  ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวที่สร้างติดต่อกัน ให้มีผนังกันไฟทุกระยะไม่เกินห้า
คูหาผนังกันไฟต้องสร้างต่อเนื่องจากพ้ืนดินจนถึงระดับดาดฟ้าที่สร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ กรณีที่เป็น
หลังคาสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟให้มีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคาไม่น้อยกว่า ๓๐ เซนติเมตร ตามความลาดของ
หลังคา 

ข้อ ๓๕  ห้องครัวในอาคารต้องมีพ้ืนที่และผนังที่ท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ ส่วนฝา
และเพดานนั้น หากไม่ได้ท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ ก็ให้บุด้วยวัสดุทนไฟ 

  
ส่วนที่ ๒ 

พื้นที่ภายในอาคาร 
ข้อ ๓๖  อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพ้ืนที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 

๒๐ ตารางเมตร 
ข้อ ๓๗  ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่น้อยกว่า ๒.๕๐ เมตร และมีพ้ืนที่

ไม่น้อยกว่า ๘ ตารางเมตร 
ข้อ ๓๘  ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ ดังต่อไปนี้ 
 

ประเภทอาคาร ความกว้าง 
๑. อาคารอยู่อาศัย 
๒. อาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมาย ว่าด้วยหอพัก 
   ส านักงานอาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร 
   พิเศษ 

๑.๐๐ เมตร 
๑.๕๐ เมตร 

 

 

 
 
 
 
ข้อ ๓๙ ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่าง ๆ ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่

ก าหนดไว้ ดังต่อไปนี้ 
 

ประเภทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง 
๑. ห้องท่ีใช้เป็นที่อาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน 
   นักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้
พิเศษ 

๒.๖๐ เมตร 
 
 



๑๖ 

 

๒. ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน โรงเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง 
   ภัตตาคาร โรงงาน 
๓. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า 
   โรงครัว ตลาดและอ่ืน ๆ ที่คล้ายกัน 
๔. ห้องแถว ตึกแถว 
   ๔.๑ ชั้นล่าง 
   ๔.๒ ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป 
๕. ระเบียง 

๓.๐๐ เมตร 
 

๓.๕๐ เมตร 
 
 

๓.๕๐ เมตร 
๓.๐๐ เมตร 
๒.๒๐ เมตร 

 
 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่ง ให้วัดจากพ้ืนถึงพ้ืน ในกรณีของชั้นใต้หลังคาให้วัดจากพ้ืนถึงยอดฝา

หรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วัดจากพ้ืนถึง
ยอดฝาหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

ห้องในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหว่างพ้ืนถึงพ้ืนอีกชั้นหนึ่งตั้งแต่ ๕ เมตร ขึ้นไป จะท าพ้ืนชั้นลอย
ในห้องนั้นก็ได้ โดยพ้ืนชั้นลอยดังกล่าวนั้นต้องมีเนื้อที่ไม่เกินร้อยละสี่สิบของเนื้อที่ห้อง ระยะดิ่งระหว่างพ้ืนชั้น
ลอยถึงพ้ืนอีกชั้นหนึ่งต้องไม่น้อยกว่า ๒.๔๐ เมตร และระยะดิ่งระหว่างพ้ืนห้องถึงพ้ืนชั้นลอยต้องไม่น้อยกว่า 
๒.๔๐ เมตร ด้วย 

ห้องน้ า ห้องส้วม ต้องมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานไม่น้อย ๒ เมตร 
ข้อ ๔๐  อาคารที่อยู่ในบังคับของกฎหมาย ว่าด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับคนพิการ

จะต้องจัดสิ่งอ านวยความสะอาดส าหรับคนพิการในเรื่องทางเข้าสู่อาคาร ทางลาด ประตู บันได ลิฟต์ ห้องน้ า -
ห้องส้วม และสถานที่จอดรถโดยให้เป็นไปตามกฎหมาย ว่าด้วยการนั้น 

 
 
 
 
 

ส่วนที่ ๓ 
บันไดของอาคารและบันไดหนีไฟ 

                        
ข้อ ๔๑  บันไดของอาคารอยู่อาศัยถ้ามี ต้องมีอย่างน้อยหนึ่งบันไดที่มีความกว้างสุทธิไม่น้อย

กว่า ๘๐ เซนติเมตร ช่วงหนึ่งสูงไม่เกิน ๓ เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน ๒๐ เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ชั้นบันได
เหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า ๒๒ เซนติเมตร และต้องมีพ้ืนหน้าบันไดมีความกว้างและยาวไม่
น้อยกว่าความกว้างของบันได 

บันไดที่สูงเกิน ๓ เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง ๓ เมตร หรือน้อยกว่านั้น และชานพัก
บันไดต้องมีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได ระยะดิ่งจากข้ันบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วน
ต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า ๑.๙๐ เมตร 

ข้อ ๔๒  บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวมหอพักตามกฎหมาย ว่าด้วยหอพัก ส านักงานอาคาร
สาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช้กับชั้นที่มีพ้ืนที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันไม่



๑๗ 

 

เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๑.๒๐ เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้
กับชั้นที่มีพ้ืนที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ 
เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันไดและแต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๑.๒๐ เมตร 

บันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยาย
ที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต่ ๕๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถานบริการที่มีพ้ืนที่
รวมกันตั้งแต่ ๑,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดของแต่ละชั้นของอาคารนั้นที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต่ ๒,๐๐๐ 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร อย่างน้อยสองบันไดถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความ
กว้างไม่น้อยกว่า ๓ เมตร 

บันไดท่ีสูงเกิน ๔ เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง ๔ เมตร หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิ่งจาก
ชั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า ๒.๑๐ เมตร 

ชานพักบันไดและพ้ืนหน้าบันได ต้องมีความกว้างและความยาวไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิ
ของบันไดเว้นแต่บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน ๒ เมตร ชานพักบันไดและพ้ืนหน้าบันไดจะมีความยาวไม่เกิน ๒ 
เมตร ก็ได ้

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ต้องมีลูกตั้งสูงไม่เกิน ๑๘ เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่
ชั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า ๒๕ เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตกบันไดที่มี
ความกว้างสุทธิเกิน ๖ เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน ๑ เมตร ต้องมีราวบันไดทั้งสองข้างบริเวณจมูกบันไดต้องมี
วัสดุกันลื่น 

ข้อ ๔๓  บันไดตามข้อ ๔๒ จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน ๔๐ เมตร จากจุดที่ไกลสุดบนพ้ืนชั้นนั้น 
 
 
 
ข้อ ๔๔  บันไดตามข้อ ๔๑ และข้อ ๔๒ ที่เป็นแนวโค้งเกิน ๙๐ องศา จะไม่มีชานพักบันไดก็

ได้แต่ต้องมีความกว้างเฉลี่ยของลูกนอนไม่น้อยกว่า ๒๒ เซนติเมตร ส าหรับบันไดตามข้อ ๔๑ และไม่น้อยกว่า 
๒๕ เซนติเมตร ส าหรับบันไดตามข้อ ๔๒ 

ข้อ ๔๕  อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปและสูงไม่เกิน ๒๓ เมตร หรืออาคารที่สูงสามชั้นและมี
ดาดฟ้าเหนือชั้นที่สามที่มีพ้ืนที่เกิน ๑๖ ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้วต้องมีบันไดหนีไฟ
ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ข้อ ๔๖  บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า ๖๐ องศา เว้นแต่ตึกแถวและบ้านแถวที่สูง
ไม่เกินสี่ชั้น ให้มีบันไดหนีไฟที่มีความลาดชันเกิน ๖๐ องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกชั้น 

ข้อ ๔๗  บันไดหนีไฟภายนอกอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๖๐ เซนติเมตร และ
ต้องมีผนังส่วนที่บันไดหนีไฟพาดผ่านเป็นผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ 

บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง ถ้าทอดไม่ถึงพ้ืนชั้นล่างของอาคารต้องมีบันไดโลหะท่ีสามารถเลื่อน
หรือยืดหรือหย่อนลงมาจนถึงพ้ืนชั้นล่างได้ 

ข้อ ๔๘  บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๘๐ เซนติเมตร มีผนังทึบ
ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแต่ส่วนที่เป็นช่องระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟและ
ต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้ โดยแต่ละชั้นต้องมีช่องระบายอากาศที่เปิดสู่ภายนอกอาคารได้มี
พ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า ๑.๔ ตารางเมตร กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 

ข้อ ๔๙  ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๘๐ เซนติเมตร สูง
ไม่น้อยกว่า ๑.๙๐ เมตร และต้องท าเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่านั้น กับต้องติดอุปกรณ์ชนิดที่



๑๘ 

 

บังคับให้บานประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันไดหนี
ไฟต้องไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

ข้อ ๕๐  พ้ืนหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของบันไดและอีกด้านหนึ่งกว้าง
ไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร 

     ส่วนที่ ๔ 
แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

                        
ข้อ ๕๑  ห้องแถวหรือตึกแถวซึ่งด้านหน้าไม่ติดริมถนนสาธารณะ ต้องมีที่ว่างด้านหน้าอาคาร

กว้างไม่น้อยกว่า ๖ เมตร โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ าเข้าไปในพ้ืนที่ดังกล่าว 
ห้องแถวหรือตึกแถว ต้องมีที่ว่างด้านหลังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เพ่ือใช้ติดต่อถึงกัน

โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ าเข้าไปในพ้ืนที่ดังกล่าว เว้นแต่การสร้างบันไดหนีไฟภายนอกอาคารที่ยื่นล้ าไม่
เกิน ๑.๔๐ เมตร 

 
 
ระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันถึง ๔๐ 

เมตร ต้องมีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างไม่น้อยกว่า ๔ เมตร เป็นช่องตลอด
ความลึกของห้องแถวหรือตึกแถวเพ่ือเชื่อมกับท่ีว่างหลังอาคาร 

ห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไม่ถึง ๔๐ เมตร แต่
มีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างน้อยกว่า ๔ เมตร ไม่ให้ถือว่าเป็นที่ว่างระหว่าง
แถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถว แต่ให้ถือว่าห้องแถวหรือตึกแถวนั้นสร้างต่อเนื่องเป็นแถวเดียวกัน 

ที่ว่างตามวรรคหนึ่ง วรรคสอง และวรรคสาม จะก่อสร้างอาคาร รั้ว ก าแพง หรือสิ่งก่อสร้าง
อ่ืนใดหรือจัดให้เป็นบ่อน้ า สระว่ายน้ า ที่พักมูลฝอย หรือที่พักรวมมูลฝอยไม่ได้ 

ห้องแถวหรือตึกแถวที่มีด้านข้างใกล้เขตที่ดินของผู้อ่ืน ต้องมีที่ว่างระหว่างด้านข้างของห้อง
แถวหรือตึกแถวกับเขตที่ดินของผู้อ่ืนนั้นกว้างไม่น้อยกว่า ๒ เมตร เว้นแต่ห้องแถวหรือตึกแถวที่ก่อสร้างขึ้น
ทดแทนอาคารเดิม โดยมีพ้ืนที่ไม่มากกว่าพ้ืนที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไม่เกิน ๑๕ เมตร 

ข้อ ๕๒  บ้านแถวต้องมีที่ว่างด้านหน้าระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกว้างไม่
น้อยกว่า ๓ เมตร และต้องมีที่ว่างด้านหลังอาคารระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 
๒ เมตร 

ระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันถึง ๔๐ เมตร ต้อง
มีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวนั้นกว้างไม่น้อยกว่า ๔ เมตร เป็นช่องตลอดความลึกของบ้านแถว 

บ้านแถวที่สร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไม่ถึง ๔๐ เมตร แต่มีที่ว่าง
ระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวนั้นกว้างน้อยกว่า ๔ เมตร ไม่ให้ถือว่าเป็นที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของบ้าน
แถว แต่ให้ถือว่าบ้านแถวนั้นสร้างต่อเนื่องเป็นแถวเดียวกัน 

ข้อ ๕๓  บ้านแฝดต้องมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนัง
อาคารกว้างไม่น้อยกว่า ๓ เมตร และ ๒ เมตร ตามล าดับ และมีที่ว่างด้านข้างกว้างไม่น้อยกว่า ๒ เมตร 

ข้อ ๕๔  คลังสินค้าที่มีพ้ืนที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต่ ๑๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕๐๐ 
ตารางเมตร ต้องมีที่ว่างห่างแนวเขตที่ดินที่ใช้ก่อสร้างอาคารนั้นไม่น้อยกว่า ๖ เมตร สองด้านส่วนด้านอ่ืนต้องมี
ที่ว่างห่างแนวเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า ๓ เมตร 



๑๙ 

 

คลังสินค้าที่มีพ้ืนที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ต้องมีที่ว่างห่างแนวเขต
ที่ดินที่ใช้ก่อสร้างอาคารนั้นไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร สองด้าน ส่วนด้านอื่นต้องมีที่ว่างห่างจากแนวเขตท่ีดินไม่น้อย
กว่า ๕ เมตร 

ข้อ ๕๕  โรงงานที่มีพ้ืนที่ใช้ประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต่ ๒๐๐ ตารางเมตร 
แต่ไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร ต้องมีที่ว่างห่างแนวเขตที่ดินที่ใช้ก่อสร้างอาคารนั้นไม่น้อยกว่า ๓ เมตร จ านวน
สองด้าน โดยผนังอาคารทั้งสองด้านนี้ให้ท าเป็นผนังทึบด้วยอิฐหรือคอนกรีต ยกเว้นประตูหนีไฟส่วนด้านที่เหลือ
ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า ๖ เมตร 

 
 
โรงงานที่มีพ้ืนที่ที่ใช้ประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ต้องมี

ที่ว่างห่างแนวเขตท่ีดินที่ใช้ก่อสร้างอาคารนั้นไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร ทุกด้าน 
ข้อ ๕๖  อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า ๖ เมตร ให้

ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย ๓ เมตร 
อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน ๘ เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 

อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะ 

(๑) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า ๑๐ เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย ๖ เมตร 

(๒) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ ๑๐ เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน ๒๐ เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย ๑ ใน ๑๐ ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(๓) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน ๒๐ เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย ๒ เมตร 

ข้อ ๕๗  อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ เช่น แม่น้ า คู คลอง ล าราง
หรือล ากระโดง ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า ๑๐ เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขต
แหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า ๓ เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้าง ตั้งแต่ ๑๐ เมตรขึ้นไป ต้อง
ร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า ๖ เมตร 

ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ
หรือทะเล ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 

ทั้งนี้ เว้นแต่สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบายน้ า ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ใช้เป็นที่
จอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

ข้อ ๕๘  ให้อาคารที่สร้าง ตามข้อ ๕๖ และข้อ ๕๗ ต้องมีส่วนต่ าสุดของกันสาดหรือส่วนยื่น
สถาปัตยกรรมสูงจากระดับทางเท้าไม่น้อยกว่า ๓.๒๔ เมตร ทั้งนี้ ไม่นับส่วนตกแต่งที่ยื่นจากผนังไม่เกิน ๕๐ 
เซนติเมตร และต้องมีท่อรับน้ าจากกันสาดหรือหลังคาต่อแนบหรือฝังในผนังหรือเสาอาคารลงสู่ท่อสาธารณะหรือ
บ่อพัก 

ข้อ ๕๙  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจาก
จุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของ
อาคารที่สูงที่สุดส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 



๒๐ 

 

ข้อ ๖๐  อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันขนาบอยู่เมื่อระยะ
ระหว่างถนนสาธารณะสองสายนั้นไม่เกิน ๖๐ เมตร และส่วนกว้างของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่กว้าง 
 
 
 
กว่าไม่เกิน ๖๐ เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุดจากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า 

ข้อ ๖๑  อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน ความสูงของ
อาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุด จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะด้าน
ตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกว่าต้องไม่เกิน ๖๐ เมตร 

ส าหรับอาคารซึ่งเป็นห้องแถวหรือตึกแถว ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบ
กว่าต้องไม่เกิน ๑๕ เมตร 

ข้อ ๖๒  รั้วหรือก าแพงซึ่งสร้างขึ้นติดต่อหรือห่างจากถนนสาธารณะน้อยกว่าความสูงของรั้ว
ให้ก่อสร้างได้สูงไม่เกิน ๓ เมตร เหนือระดับทางเท้าหรือถนนสาธารณะ 

ข้อ ๖๓  การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(๑) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ

อาคารต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือ
ระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

    (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ไม่น้อยกว่า ๔ เมตร 

    (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ไม่น้อยกว่า ๕ เมตร 

    (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่
ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร 

(๒) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่าง
ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

    (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๕ เมตร ผนังของอาคาร ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ไม่น้อยกว่า ๒ เมตร 

    (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๕ เมตร ผนังของอาคาร ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร 

    (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ผนังของอาคาร ต้องอยู่ห่างจาก
ผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ไม่น้อยกว่า ๒.๕๐ เมตร 

    (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ผนังของอาคาร ต้องอยู่ห่างจาก
ผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ไม่น้อยกว่า ๓.๕๐ เมตร 

(๓) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่
ห่างจากผนังของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า ๑ เมตร 

 
ส าหรับอาคารที่มีลักษณะตาม (๒) และ (๓) ผนังของดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยู่ใกล้กับ

อาคารอ่ืนให้ท าการก่อสร้างเป็นผนังทึบสูงจากพ้ืนดาดฟ้าไม่น้อยกว่า ๑.๘๐ เมตร 



๒๑ 

 

 
หมวด ๔ 

แบบและจ านวนของห้องน้ าและห้องส้วม 
                        
ข้อ ๖๔  อาคารซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่ หรือเข้าใช้สอยได้แต่ละหลังต้องมีห้องอาบน้ าและห้อง

ส้วมไม่น้อยกว่าที่ก าหนดไว้ในตาราง ดังต่อไปนี้ 
 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การก าหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ า 
อ่าง 

ล้างมือ ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

(๑) อาคารอยู่อาศัย ต่อ ๑ หลัง ๑ - ๑ - 
(๒) ห้องแถวหรือ
ตึกแถวไม่ว่าจะใช้เพ่ือ
การพาณิชย์หรือพัก
อาศัย 

(๑) ต่อพ้ืนที่อาคารทุกชั้นรวมกันแต่ละ
คูหาไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร 
(๒) ต่อพ้ืนที่ที่อาคารทุกชั้นรวมกันแต่ละ
คูหาเกิน ๒๐๐ ตารางเมตร 
(๓) ต่อหนึ่งคูหาในกรณีท่ีสูงเกินสามชั้น 

๑ 
ง 
๒ 
ง 
๒ 

- 
ง 
๑ 
ง 
๑ 

- 
ง 
๑ 
ง 
๑ 

- 
ง 
- 
ง 
- 

(๓) โรงงานตาม
กฎหมาย 
ว่าด้วยโรงงาน 

(๑) ต่อจ านวนคนงานชาย ไม่เกิน ๑๕ คน 
(๒) ต่อจ านวนคนงานหญิง ไม่เกิน ๑๕ คน 
(๓) ต่อจ านวนคนงานชาย ตั้งแต่ ๑๖ คน
แต่ไม่เกิน ๔๐ คน 
(๔) ต่อจ านวนคนงานหญิง ตั้งแต่ ๑๖ 
คน แต่ไม่เกิน ๔๐ คน 
(๕) ต่อจ านวนคนงานชาย ตั้งแต่ ๔๑ 
คน แต่ไม่เกิน ๘๐ คน 
(๖) ต่อจ านวนคนงานหญิง ตั้งแต่ ๔๑ 
คน แต่ไม่เกิน ๘๐ คน 
    จ านวนคนงานที่เกินตาม (๕) และ (๖) 
ให้เพ่ิมอย่างละ ๑ ที่ ต่อจ านวนคนงาน 
ทุก ๕๐ คน 
  

๑ 
๒ 
๒ 
ง 
๔ 
ง 
๓ 
ง 
๖ 

๑ 
- 
๒ 
ง 
- 
ง 
๓ 
ง 
- 

๑ 
๑ 
๒ 
ง 
๒ 
ง 
๓ 
ง 
๓ 

๑ 
๑ 
๒ 
ง 
๒ 
ง 
๓ 
ง 
๓ 

(๔) โรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม
และบ้านเช่าพัก
ชั่วคราว 

ต่อห้องพัก ๑ ห้องพัก ๑ - ๑ ๑ 

(๕) อาคารชุดตาม
กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 

ต่อ ๑ ชุด ๑ - ๑ ๑ 

(๖) หอพักตาม
กฎหมายว่าด้วยหอพัก 

ต่อพ้ืนที่อาคาร ๕๐ ตารางเมตร ๑ - ๑ ๑ 



๒๒ 

 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การก าหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ า 
อ่าง 

ล้างมือ ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

(๗) หอประชุมหรือ 
โรงมหรสพ 

ต่อพ้ืนที่อาคาร ๒๐๐ ตารางเมตร หรือ
ต่อ ๑๐๐ คน ที่ก าหนดให้ใช้สอยอาคาร
นั้น ทั้งนี้ ให้ถือจ านวนที่มากกว่าเป็น
เกณฑ์ 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
๓ 

ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
- 

ง 
ง 
ง 
ง 
- 
- 

ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 

(๘) สถานศึกษา (๑) ต่อจ านวนนักเรียน นักศึกษาชาย 
๕๐ คน ส าหรับจ านวนนักเรียน 
นักศึกษาชายไม่เกิน ๕๐๐ คน 

ส่วนที่เกิน ๕๐๐ คน ให้เพิ่มอย่างละ 
๑ ที่ ต่อจ านวนนักเรียน นักศึกษาชาย
ทุก ๑๐๐ คน 
(๒) ต่อจ านวนนักเรียน นักศึกษาหญิง 
๕๐ คน ส าหรับจ านวนนักเรียน 
นักศึกษาหญิงไม่เกิน ๕๐๐ คน 

ส่วนที่เกิน ๕๐๐ คน ให้เพิ่มห้องถ่าย
อุจจาระ ๒ ที่ และอ่างล้างมือ ๑ ที่ต่อ
จ านวนนักเรียน นักศึกษาหญิงทุก ๑๐๐ คน 

๑ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 

ง๒ 

๑ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง- 

-ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง- 

๑ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 

ง๑ 

(๙) ส านักงาน ต่อพ้ืนที่อาคาร ๓๐๐ ตารางเมตร 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

ง 
๑ 
๓ 

งง 
๒ 
- 

ง 
- 
- 

ง 
๑ 
๑ 

(๑๐) ภัตตาคาร 
ร้านจ าหน่ายอาหาร 
หรือเครือ่งดื่ม 

(๑) ต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาคาร
น้อยกว่า ๓๐ ตารางเมตร หรือจ านวนที่
นั่งน้อยกว่า ๒๐ ที่นั่ง ทั้งนี้ ให้ถือจ านวน
ที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(ใช้ร่วมกันระหว่างผู้ชายและผู้หญิง) 

๑ 
ง 
ง 
ง 
ง 

- 
ง 
ง 
ง 
ง 

- 
ง 
ง 
ง 
ง 

๑ 
ง 
ง 
ง 
ง 

 
(๒) ต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาหาร
มากกว่า ๓๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๔๕ 
ตารางเมตร หรือจ านวนที่นั่งตั้งแต่ ๒๐ 
ที่นั่งข้ึนไป แต่ไม่เกิน ๓๐ ที่นั่ง ทั้งนี้ ให้
ถือจ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(ใช้ร่วมกันระหว่างผู้ชายและผู้หญิง) 

๑ ๑ - ๑ 

  (๓) ต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาหาร ง ง ง ง 



๒๓ 

 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การก าหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ า 
อ่าง 

ล้างมือ ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

มากกว่า ๔๕ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๗๕ 
ตารางเมตร หรือจ านวนที่นั่งตั้งแต่ ๓๑ 
ที่นั่งข้ึนไป แต่ไม่เกิน ๕๐ ที่นั่ง ทั้งนี้ ให้
ถือจ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

(ก) ส าหรับผู้ชาย 
(ข) ส าหรับผู้หญิง 

(๔) ต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาหาร
มากกว่า ๗๕ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 
๑๐๕ ตารางเมตร หรือจ านวนที่นั่งตั้งแต่ 
๕๑ ที่นั่งข้ึนไป แต่ไม่เกิน ๗๐ ที่นั่ง ทั้งนี้ 
ให้ถือจ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

(ก) ส าหรับผู้ชาย 
(ข) ส าหรับผู้หญิง 

(๕) ต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาหาร
มากกว่า ๑๐๕ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 
๑๕๐ ตารางเมตร หรือจ านวนที่นั่งตั้งแต่ 
๗๑ ที่นั่งข้ึนไป แต่ไมเ่กิน ๑๐๐ ที่นั่ง 
ทั้งนี้ ให้ถือจ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

(ก) ส าหรับผู้ชาย 
(ข) ส าหรับผู้หญิง 

ส่วนที่เกินตาม (๕) ให้เพ่ิมอย่างละ ๑ ที่ 
ส าหรับผู้ชายอย่างละ ๑ ที่ ส าหรับ
ผู้หญิงต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาหาร
ทุก ๑๕๐ ตารางเมตร หรือจ านวนที่นั่ง
ทุก ๑๐๐ ที่นั่ง ทั้งนี้ ให้ถือจ านวนที่
มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

ง 
ง 
ง 
งง 
๑ 
๒ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 

ง๒ 
๔ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๓ 
๖ 

ง 
ง 
ง 
งง 
๑ 
- 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 

ง๒ 
- 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๓ 
- 

ง 
ง 
ง 
ง 
- 
- 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
- 
- 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
- 
- 

ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 

ง๒ 
๒ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๓ 
๓ 

(๑๑) อาคารพาณิชย์ (๑) ต่อพ้ืนที่อาคาร ๒๐๐ ตารางเมตร 
ส าหรับผู้ชาย 

พ้ืนที่อาคารส่วนที่เกิน ๒,๐๐๐ 
ตารางเมตร ขึ้นไป ให้เพ่ิมห้องถ่าย
อุจจาระ ๑ ที่ ที่ถ่ายปัสสาวะ ๒ ที่ และ
อ่างล้างมือ ๑ ที่ต่อพ้ืนที่อาคาร ๖๐๐ 
ตารางเมตร 

๑ ๒ - ๑ 

  (๒) ต่อพ้ืนที่อาคาร ๒๐๐ ตารางเมตร 
ส าหรับผู้หญิง 

๓ - - ๑ 



๒๔ 

 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การก าหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ า 
อ่าง 

ล้างมือ ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

พ้ืนที่อาคารส่วนที่เกิน ๒,๐๐๐ 
ตารางเมตรขึ้นไป ให้เพ่ิมห้องถ่าย
อุจจาระ ๒ ที่ และอ่างล้างมือ ๑ ที่ ต่อ
พ้ืนที่อาคาร ๖๐๐ ตารางเมตร 

(๑๒) สถานที่เก็บสินค้า ต่อพ้ืนที่อาคาร ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

ง 
๑ 
๒ 

ง 
๑ 
- 

ง 
- 
- 

ง 
๑ 
๑ 

(๑๓) สถานพยาบาล 
ตามกฎหมายว่าด้วย 
สถานพยาบาล 

(๑) ต่อพ้ืนที่อาคารเฉพาะในส่วนของ
ผู้ป่วยไม่ค้างคืน (ผู้ป่วยนอก) และท่ีเปิด
ให้บริการแก่ประชาชนที่มาติดต่อทุก 
๒๐๐ ตารางเมตร 

(ก) ส าหรับผู้ชาย 
(ข) ส าหรับผู้หญิง 

(๒) ต่อจ านวนเตียงส าหรับผู้ป่วยค้างคืน 
(ผู้ป่วยใน) ทุก ๕ เตียง 
(๓) ส่วนบริการบ าบัดรักษา เช่น ห้อง
คลอด ห้องผ่าตัด ห้องผู้ป่วยภาวะวิกฤต 
ห้องผู้ป่วย ภาวะวิกฤตโรคหัวใจ ให้มี
จ านวนห้องน้ าและห้องส้วมที่เหมาะสม
ต่อการประกอบโรคศิลปะและเป็นไป
ตามกฎหมาย ว่าด้วยสถานพยาบาล 

ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
๔ 
๑  

ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
- 
๑  

ง 
ง 
ง 
ง 
- 
- 
๑  

ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 
๑  

(๑๔) สถานบริการตาม 
กฎหมาย ว่าด้วยสถาน 
บริการ 

ต่อพ้ืนที่อาคาร ๒๐๐ ตารางเมตร 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

ง 
๑ 
๓ 

ง 
๒ 
- 

ง 
- 
- 

ง 
๑ 
๑ 

(๑๕) อาคารสถานี
ขนส่งมวลชน 

ต่อพ้ืนที่อาคาร ๒๐๐ ตารางเมตร 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

ง 
๒ 
๖ 

ง 
๔ 
- 

ง 
- 
- 

ง 
๑ 
๑ 

(๑๖) อาคารสถานี
ขนส่งบุคคลทั่วไป 

ต่อพ้ืนที่อาคาร ๑,๐๐๐ ตารางเมตร 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

ง 
๒ 
๖ 

ง 
๔ 
- 

ง 
- 
- 

ง 
๑ 
๑ 

(๑๗) สถานกีฬาในร่ม ต่อพ้ืนที่อาคาร ๒๐๐ ตารางเมตร หรือ
ต่อ ๑๐๐ คน ทั้งนี้ ให้ถือจ านวนที่
มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

ง 
ง 
ง 
๑ 
๓ 

ง 
ง 
ง 
๒ 
- 

ง 
ง 
ง 
- 
- 

ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 



๒๕ 

 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การก าหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ า 
อ่าง 

ล้างมือ ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

(๑๘) ตลาดตาม
กฎหมายว่าด้วยการ
สาธารณสุข 

(๑) ต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งแผงไม่เกิน 
๑๐๐ ตารางเมตร หรือจ านวนแผงไม่
เกิน ๕๐ แผง ทั้งนี้ ให้ถือจ านวนที่
มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 
(๒) ต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งแผงเกิน ๑๐๐ 
ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร 
หรือจ านวนแผงเกิน ๕๐ แผง แต่ไม่เกิน 
๑๐๐ แผง ทั้งนี้ ให้ถือจ านวนที่มากกว่า
เป็นเกณฑ์ 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 
(๓) ต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งแต่แผงเกิน 
๒๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๔๐๐ 
ตารางเมตร หรือจ านวนแผงเกิน ๑๐๐ 
แผง แต่ไม่เกิน ๒๐๐ แผง ทั้งนี้ ให้ถือ
จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 
(๔) ต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งแผงเกิน ๒๐๐ 
ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๔๐๐ ตารางเมตร 
หรือจ านวนแผงเกิน ๑๐๐ แผง แต่ไม่
เกิน ๒๐๐ แผง ทั้งนี้ ให้ถือจ านวนที่
มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

ง 
ง 
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๑ 
๒ 
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๔ 
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ง 
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๑ 
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ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
- 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๓ 
- 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๔ 
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ง 
ง 
ง 
ง 
- 
- 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
- 
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ง 
ง 
ง 
ง 
- 
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ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
- 
- 

ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
(ใช้ 

ร่วมกัน) 
ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
๒ 

  (๕) ต่อพ้ืนที่อาคารใช้ตั้งแผงเกิน ๖๐๐ 
ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตาราง
เมตร หรือจ านวนแผงเกิน ๓๐๐ แผง 
แต่ไม่เกิน ๕๐๐ แผง ทั้งนี้ ให้ถือจ านวน
ที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 
(๖) ต่อพ้ืนที่อาคารที่ใช้ตั้งแผงเกิน 

ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๕ 

๑๐ 
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ง 
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๕ 
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ง 

ง 
ง 
ง 
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ง 
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ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
๒ 
ง 



๒๖ 

 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การก าหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ า 
อ่าง 

ล้างมือ ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๐๐๐ 
ตารางเมตร หรือจ านวนแผงเกิน ๕๐๐ 
แผง แต่ไม่เกิน ๑,๐๐๐ แผง ทั้งนี้ ให้ถือ
จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 
ส่วนที่เกินตาม (๖) ให้เพ่ิมห้องถ่าย
อุจจาระและที่ถ่ายปัสสาวะอย่างละ ๑ ที่ 
ส าหรับผู้ชาย และห้องถ่ายอุจจาระอย่าง
ละ ๒ ที่ส าหรับผู้หญิง ต่อจ านวนพื้นที่
อาคารที่ใช้ตั้งแผงทุก ๔๐๐ ตารางเมตร 
หรือทุก ๒๐๐ แผง และให้เพ่ิมอ่างล้าง
มืออย่างละ ๑ ที่ ต่อจ านวนพื้นที่อาคาร
ที่ใช้ตั้งแผงทุก ๑,๐๐๐ ตารางเมตร หรือ
ทุก ๕๐๐ แผง 

ง 
ง 
ง 
ง 
๗ 

๑๔  

ง 
ง 
ง 
ง 
๗ 
-  

ง 
ง 
ง 
ง 
- 
-  

ง 
ง 
ง 
ง 
๓ 
๓  

(๑๙) สถานีบริการ
น้ ามันเชื้อเพลิงตาม
กฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
และสถานีบริการ 
ก๊าชตามกฎหมาย     
ว่าด้วยการบรรจุก๊าช
ปิโตรเลียมเหลว 

(๑) ต่อจ านวนผู้จ่ายไม่เกิน ๔ ตู้จ่าย 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

(๒) ต่อจ านวนตู้จ่าย ตั้งแต่ ๕ ตู้จ่าย 
แต่ไม่เกิน ๘ ตู้จ่าย 

(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

(๓) ต่อจ านวนตู้จ่าย ตั้งแต ่๙ ตู้จ่ายขึ้นไป 
(๑) ส าหรับผู้ชาย 
(๒) ส าหรับผู้หญิง 

ง 
๑ 
๒ 
ง 
ง 
๒ 
๔ 
ง 
๓ 
๖ 

ง 
๑ 
- 
ง 
ง 
๒ 
- 
ง 
๓ 
- 

ง 
๑ 
๑ 
ง 
ง 
๑ 
๑ 
ง 
๑ 
๑ 

ง 
๑ 
๑ 
ง 
ง 
๒ 
๒ 
ง 
๓ 
๓ 

(๒๐) อาคารชั่วคราว 
ประเภทอาคารที่พัก
คนงานหรือลักษณะอ่ืน
ที่คล้ายคลึงกันหรือเพ่ือ
แทนอาคารเดิมที่ถูก
ท าลายหรือท าให้
เสียหายจากภัย
ธรรมชาติ 
หรือเพลิงไหม้ 

(๑) ต่อจ านวนคนงานชายหรือผู้อยู่อาศัย
ชายไม่เกิน ๑๕ คน 
(๒) ต่อจ านวนคนงานหญิงหรือผู้อยู่
อาศัยหญิงไม่เกิน ๑๕ คน 
(๓) ต่อจ านวนคนงานชายหรือผู้อยู่อาศัย
ชาย ตั้งแต่ ๑๖ คน แต่ไม่เกิน ๔๐ คน 
(๔) ต่อจ านวนคนงานหญิงหรือผู้อยู่อาศัย
หญิงตั้งแต่ ๑๖ คน แต่ไม่เกิน ๔๐ คน 
(๕) ต่อจ านวนคนงานชายหรือผู้อยู่อาศัย
ชายตั้งแต่ ๔๑ คน แต่ไม่เกิน ๘๐ คน 

๑ 
ง 
๑ 
ง 
๒ 
ง 
๒ 
ง 
๓ 
ง 

- 
ง 
- 
ง 
- 
ง 
- 
ง 
- 
ง 

๑ 
ง 
๑ 
ง 
๒ 
ง 
๒ 
ง 
๓ 
ง 

๑ 
ง 
๑ 
ง 
๑ 
ง 
๑ 
ง 
๑ 
ง 



๒๗ 

 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การก าหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ า 
อ่าง 

ล้างมือ ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

(๖) ต่อจ านวนคนงานหญิงหรือผู้อยู่
อาศัยหญิงตั้งแต่ ๔๑ คน แต่ไม่เกิน ๘๐
คน จ านวนคนงานหรือผู้อยู่อาศัยที่เกิน
ตาม(๕) และ (๖) ให้เพ่ิมอย่างละ ๑ ที่
ต่อจ านวนคนงานหรือผู้อยู่อาศัยทุก ๕๐ 
คน 

๓ - ๓ ๑ 

(๒๑) อาคารอ่ืน
นอกจาก (๑)-(๒๐) ที่มี
คนท างานอยู่ในอาคาร
นั้น 

(๑) ต่อจ านวนผู้ชายไม่เกิน ๑๕ คน 
(๒) ต่อจ านวนผู้หญิงไม่เกิน ๑๕ คน 
(๓) ต่อจ านวนผู้ชายตั้งแต่ ๑๖ คน 
แต่ไม่เกิน ๔๐ คน 
(๔) ต่อจ านวนผู้หญิงตั้งแต่ ๑๖ คน 
แต่ไม่เกิน ๔๐ คน 
(๕) ต่อจ านวนผู้ชายตั้งแต่ ๔๑ คน 
แต่ไม่เกิน ๘๐ คน 
(๖) ต่อจ านวนผู้หญิงตั้งแต่ ๔๑ คน 
แต่ไม่เกิน ๘๐ คน 

จ านวนลูกจ้างท่ีเกินตาม (๕) และ (๖) 
ให้เพ่ิมอย่างละ ๑ ที่ ต่อจ านวนลูกจ้าง
ทุก ๕๐ คน 

๒ 
๓ 
๒ 
ง 
๔ 
ง 
๓ 
ง 
๖ 

๑ 
- 
๒ 
ง 
- 
ง 
๓ 
ง 
- 

๑ 
๑ 
๒ 
ง 
๒ 
ง 
๓ 
ง 
๓ 

๑ 
๑ 
๒ 
ง 
๒ 
ง 
๓ 
ง 
๓ 

 
ห้องส้วมและห้องอาบน้ าจะรวมเป็นห้องเดียวกันก็ได้ จ านวนห้องส้วมและห้องอาบน้ าตามที่

ก าหนดไว้ในตารางข้างต้นเป็นอัตราต่ าสุดที่ต้องจัดให้มี ถึงแม้อาคารนั้นจะมีพ้ืนที่อาคารหรือจ านวนคนน้อยกว่า
ที่ก าหนดไว้ก็ตาม 

ถ้าอาคารมีพ้ืนที่หรือจ านวนมากกว่าที่ก าหนดไว้ จะต้องจัดให้มีจ านวนห้องส้วมและห้อง
อาบน้ าเพ่ิมขึ้นตามอัตราที่ก าหนด และจ านวนที่มากเกินนั้นถ้าต่ ากว่ากึ่งหนึ่งตามอัตราที่ก าหนดไว้ให้ปัดทิ้ง 
ตั้งแต่ก่ึงหนึ่งขึ้นไปให้คิดเต็ม 

ชนิดหรือประเภทของอาคารที่มิได้ก าหนดไว้ในตารางนี้ ให้พิจารณาเทียบเคียงลักษณะการใช้
สอยของอาคารนั้น โดยถืออัตราจ านวนห้องส้วม ห้องอาบน้ าและอ่างล้างมือในตารางข้างต้นเป็นหลัก 

 
ข้อ ๖๕  ห้องส้วมและห้องอาบน้ าที่แยกกัน ต้องมีขนาดของพ้ืนที่ห้องแต่ละห้องไม่น้อยกว่า 

๐.๙ ตารางเมตร และมีความกว้างไม่น้อยกว่า ๐.๙ เมตร ถ้าห้องส้วมและห้องอาบน้ ารวมอยู่ในห้องเดียวกัน
ต้องมีพ้ืนที่ภายในไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ ตารางเมตร 

ห้องส้วมและห้องอาบน้ า ต้องมีช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละ ๑๐ ของพ้ืนที่ห้องหรือมี
พัดลมระบายอากาศได้เพียงพอ ระยะดิ่งระหว่างพ้ืนห้องถึงเพดานยอดฝา หรือผนังตอนต่ าสุดไม่น้อยกว่า ๒ 
เมตร 



๒๘ 

 

ข้อ ๖๖  ห้องส้วมต้องใช้โถส้วมชนิดเก็บกลิ่นและช าระสิ่งปฏิกูลด้วยน้ า 
 

หมวด ๕ 
การก าจัดมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

                        
ข้อ ๖๗  การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารพักอาศัยประเภทบ้านเดี่ยวซึ่งมีพ้ืนที่ไม่เกิน ๑,๐๐๐ 

ตารางเมตร ตึกแถว ห้องแถว บ้านแถวหรือบ้านแฝดและอาคารชั่วคราว ให้แสดงแบบระบบบ าบัดน้ าเสียของ
แต่ละหน่วยโดยจะต้องประกอบด้วย 

(๑) บ่อดักไขมัน ซึ่งมีลักษณะที่สามารถกัก เก็บไขมันและเปิดท าความสะอาดได้ 
(๒) บ่อเกรอะ ซึ่งต้องมีลักษณะที่มิดชิดน้ าซึมผ่านไม่ได้เพ่ือใช้เป็นที่แยกกากท่ีปนอยู่กับน้ าเสีย

ทิ้งไว้ตกตะกอน 
(๓) บ่อกรอง ซึ่งต้องมีลักษณะที่สามารถใช้เป็นที่รองรับน้ าเสียที่ผ่านบ่อเกรอะแล้ว และให้น้ า

เสียนั้นผ่านอิฐหรือหินหรือสิ่งอ่ืนใดเพ่ือให้เป็นน้ าทิ้ง 
บ่อดักไขมัน บ่อเกรอะและบ่อกรองตามวรรคหนึ่ง จะต้องมีขนาดได้สัดส่วนที่เหมาะสมกับ

การใช้ของผู้ที่อาศัยในอาคารนั้นเพ่ือให้ได้มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งตามที่ก าหนดไว้ส าหรับอาคารประเภท ง ใน
กฎกระทรวง 

ในกรณีที่จะไม่ใช้วิธีการดังกล่าวอาจใช้วิธีอ่ืนในการบ าบัดน้ าเสียให้ได้มาตรฐานน้ าทิ้ง ตาม
เกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในกฎกระทรวง หรือจะได้ตามแบบมาตรฐานที่องค์การบริหารส่วนต าบล ก าหนดก็ได้ 

ข้อ ๖๘  อาคารประเภทตลาด โรงแรม ภัตตาคาร สถานพยาบาล อาคารพักอาศัยรวมที่มี
ห้องพักอาศัยตั้งแต่ ๒๐ หน่วยขึ้นไป และอาคารที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ ๒,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป ซึ่งมิใช่ตึกแถวห้อง
แถว ต้องจัดให้มีท่ีพักรวมมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลของอาคารดังกล่าว โดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(๑) ผนังต้องท าด้วยวัสดุถาวรและทนไฟ 
(๒) ต้องมีการป้องกันกลิ่นและน้ าฝน 
(๓) ต้องมีการระบายน้ าเสียจากมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล ในกรณีอาคารที่ต้องมีระบบบ าบัดน้ า

เสียการระบายน้ าเสียนั้นต้องเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียด้วย 
(๔) ต้องมีการระบายอากาศและป้องกันน้ าเข้า 
 
(๕) ต้องมีขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า ๓ เท่าของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวัน 
(๖) ต้องจัดไว้ในที่ที่สามารถขนย้ายได้โดยสะดวก และต้องมีระยะห่างจากสถานที่ประกอบ

อาหารและสถานที่เก็บอาหารไม่น้อยกว่า ๔ เมตร แต่ถ้าที่รองรับมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลมีขนาดความจุเกินกว่า ๓ 
ลูกบาศก์เมตร ต้องมีระยะห่างจากสถานที่ดังกล่าวไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร 

ข้อ ๖๙ การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร ให้คิดจากอัตราการใช้ ดังต่อไปนี้ 
(๑) การใช้เพื่อการอยู่อาศัย ปริมาณมูลฝอยไม่น้อยกว่า ๒.๔๐ ลิตรต่อคนต่อวัน 
(๒) การใช้เพ่ือการพาณิชยกรรมหรือการอ่ืน ปริมาณมูลฝอยไม่น้อยกว่า ๐.๔ ลิตรต่อพ้ืนที่

อาคาร ๑ ตารางเมตรต่อวัน 
ข้อ ๗๐  ถ้าองค์การบริหารส่วนต าบล ไม่ได้ประกาศก าหนดเป็นอย่างอ่ืน ปล่อยทิ้งมูลฝอย 

ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(๑) ต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ ผิวภายในเรียบท าความสะอาดได้ง่ายและไม่มีส่วนใดที่จะท าให้มูล

ฝอยติดค้าง 



๒๙ 

 

(๒) ประตูหรือช่องทิ้งมูลฝอย ต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ และปิดได้สนิทเพ่ือป้องกัน มิให้มูลฝอย
ปลิวย้อนกลับและติดค้างได ้

(๓) ต้องมีการระบายอากาศเพ่ือป้องกันกลิ่น 
(๔) ปลายล่างของปล่อยทิ้งมูลฝอย ต้องมีประตูปิดสนิทเพ่ือป้องกันกลิ่นและต้องมีระดับสูง

เพียงพอเพ่ือให้รถเก็บขนสามารถขนได้สะดวก 
(๕) ต้องตั้งอยู่ในบริเวณท่ีรถเก็บขนมูลฝอยสามารถเข้าไปเก็บขนได้โดยสะดวก 

  
หมวด ๖ 

การป้องกนัอัคคีภัย 
                        
ข้อ ๗๑  อาคารต่อไปนี้ จะต้องมีวิธีการเก่ียวกับการป้องกันอัคคีภัยตามที่ก าหนด 
(๑) ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด 
(๒) อาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานพยาบาล 

สถานศึกษา หอสมุด สถานกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อาคาร
จอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ที่จอดรถ ท่าจอดเรือ ภัตตาคาร ส านักงาน สถานที่ท าการของราชการ ศาสนสถาน 
โรงงาน และอาคารพาณิชย์ เป็นต้น 

(๓) อาคารอยู่อาศัยรวมที่มีตั้งแต่ ๔ หน่วยขึ้นไป และหอพัก 
(๔) อาคารอ่ืนนอกจากอาคาร ตาม (๑) (๒) และ (๓) ที่มีความสูงตั้งแต่ ๓ ชั้นขึ้นไป 
ข้อ ๗๒  อาคาร ตามข้อ ๗๑ ต้องมีเครื่องดับเพลิง ดังต่อไปนี้ 
 
 
(๑) ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝดที่มีความสูงไม่เกิน ๒ ชั้น ต้องติดตั้งเครื่อง

ดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่งตามชนิดและขนาดที่ก าหนดไว้จ านวนคูหาละ ๑ เครื่อง 
(๒) อาคารอ่ืนนอกจากอาคาร ตาม (๑) ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่ง

ตามชนิดและขนาดที่ก าหนดไว้ในตารางท้ายข้อนี้ ส าหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแต่ละชั้นไว้ 
๑ เครื่อง ต่อพ้ืนที่อาคารไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน ๔๕ เมตร แต่ไม่น้อยกว่าชั้นละ ๑ เครื่อง 

การติดตั้งเครื่องดับเพลิง ตาม (๑) และ (๒) ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับ
พ้ืนอาคารไม่เกิน ๑.๕๐ เมตร อยู่ในที่มองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ สามารถน าไปใช้งานได้
โดยสะดวก อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา และมีชนิดและขนาดของเครื่องดับเพลิงตามตาราง ดังต่อไปนี้ 

ชนิดหรือประเภทของอาคาร ชนิดของเครื่องดับเพลิง ขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า 
(๑) ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว 
และบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่เกิน ๒ 
ชั้น 

(๑) โฟมเคมี 
(๒) ก๊าชคาร์บอนไดออกไซด์ 
(๓) ผงเคมีแห้ง 
(๔) ชนิดของเครื่องดับเพลิง 
อาจใช้ประเภทอ่ืน ๆ ที่มี 
คุณสมบัติเทียบเท่า 

๑๐ ลิตร 
๓ กิโลกรัม 
๓ กิโลกรัม 

(๒) อาคารอ่ืนนอกจากอาคาร ตาม (๑) (๑) โฟมเคมี ๑๐ ลิตร 



๓๐ 

 

ชนิดหรือประเภทของอาคาร ชนิดของเครื่องดับเพลิง ขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า 
(๒) ก๊าชคาร์บอนได้ออกไซด์ 
(๓) ผงเคมีแห้ง 
(๔) ชนิดของเครื่องดับเพลิง 
อาจใช้ประเภทอ่ืน ๆ 
ที่มีคุณสมบัติเทียบเท่า 

๔ กิโลกรัม 
๔ กิโลกรัม 

  
หมวด ๗ 

ก าลังวัสดุและน้ าหนักบรรทุก 
 

                       ข้อ ๗๓  อาคารและส่วนต่าง ๆ ของอาคาร จะต้องมีความมั่งคง แข็งแรงพอที่จะรับน้ าหนัก
ตัวอาคารเองและน้ าหนักบรรทุกที่อาจเกิดขึ้น หรือเกิดขึ้นจริง รวมทั้งแรงอ่ืน ๆ ที่กระท ากับส่วนต่าง ๆ ของ
อาคารได้โดยไม่ให้ส่วนใด ๆ ของอาคารต้องรับหน่วยแรงมากกว่าที่ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงที่ออกตามความใน
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เว้นแต่มีเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคง แข็งแรงของวัสดุที่รับรอง
โดยสถาบันที่เชื่อถือได้ 

ข้อ ๗๔  การออกแบบโครงสร้างอาคารที่มีลักษณะเป็นตึก บ้าน เรือน โรง หรือสิ่งก่อสร้างขึ้น
อย่างอ่ืนที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน ให้ผู้ออกแบบอาคารค านวณให้อาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือนของ 
แผ่นดินไหวได้ โดยค านวณแรงเฉือนตามวิธีที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร เว้นแต่จะใช้วิธีอ่ืนซึ่งวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย หรือส่วนราชการหรือนิติบุคคลซึ่งมีวิศวกร
ประเภทวุฒิวิศวกร สาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมาย ว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรมเป็นผู้ให้ค าแนะน า ปรึกษา และ
ลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุมให้การรับรอง 

ข้อ ๗๕  ในการค านวณออกแบบโครงสร้างอาคาร ให้ค านึงถึงแรงลมด้วย หากจ าเป็นต้อง
ค านวณและไม่มีเอกสารที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได้ ให้ใช้หน่วยแรงลมตามตาราง ดังต่อไปนี้ 

ความสูงของอาคารหรือส่วนของอาคาร หน่วยแรงลมอย่างน้อยกิโลปาสคาล 
(กิโลกรัมแรงต่อตารางเมตร) 

(๑) ส่วนของอาคารที่สูงไม่เกิน ๑๐ เมตร 
(๒) ส่วนของอาคารที่สูงเกิน ๑๐ เมตร 
แต่ไม่เกิน ๒๐ เมตร 
(๓) ส่วนของอาคารที่สูงเกิน ๒๐ เมตร 
แต่ไม่เกิน ๔๐ เมตร 
(๔) ส่วนของอาคารที่สูงเกิน ๔๐ เมตร 

๐.๕ (๕๐) 
๐.๘ (๘๐) 

) 
  ๑.๒ (๑๒๐) 

) 
  ๑.๖ (๑๖๐) 

ทั้งนี้ ยอมให้ใช้ค่าหน่วยแรงที่เกิดในส่วนต่างๆ ของอาคาร ตลอดจนความต้านทานของดินใต้
ฐานรากเกินค่าที่ก าหนดไว้ในข้อบัญญัตินี้ได้ร้อยละ ๓๓.๓๐ แต่ต้องไม่ท าให้ส่วนต่างๆ ของอาคารนั้นมีความ
มั่นคงน้อยไปกว่าเมื่อค านวณตามปกติไม่คิดแรงลม 

ข้อ ๗๖  ในการออกแบบค านวณส่วนต่างๆ ของอาคารเพื่อรับน้ าหนักบรรทุกคงที่และน้ าหนัก
บรรทุกคงที่นั้น ๆ มีลักษณะที่ท าให้เกิดแรงสั่นสะเทือนแก่ส่วนต่างๆ ของอาคารได้ เช่น น้ าหนักบรรทุกคงที่
จากเครื่องจักร ทางวิ่ง เครน เป็นต้น จะต้องค านึงผลจากแรงสั่นสะเทือนและแรงกระแทกด้วย โดยให้เพ่ิมค่า



๓๑ 

 

น้ าหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีกตามความเหมาะสม ในกรณีท่ีไม่มีเอกสารที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได้แสดงผลการ
ทดลองหรือการค านวณ ให้เพ่ิมค่าน้ าหนักบรรทุกคงท่ีขึ้นอีกตามตาราง ดังต่อไปนี้  

 
ประเภทของส่วนต่างๆ ของอาคาร 

และน้ าหนักบรรทุกคงที่ต่างๆ 
เพ่ิมค่าน้ าหนักบรรทุกคงที่ข้ึนอีก (ร้อยละ) 

- โครงสร้างที่ประกอบด้วยเสาและคานยึดโยงกันเป็น 
โครงสร้างอาคารเพ่ือรับน้ าหนักลิฟต์หรือน้ าหนัก 
รอกยกของ 
- ฐานราก ทางเท้า และตอม่อรับลิฟต์ และอุปกรณ์ 
เกี่ยวกับรอกยกของ 
- เครื่องจักรขนาดเบา ท่อต่าง ๆ หรือมอเตอร์ 
- เครื่องจักรขนาดเบาชนิดลูกสูบชัก เครื่องไฟฟ้า 

๑๐๐ 
0 
0 

๔๐ 
0 

ไม่น้อยกว่า ๒๐ 
ไม่น้อยกว่า ๒๐ 

 
ข้อ ๗๗  โครงสร้างหลักของอาคาร ดังต่อไปนี้ 
(๑) อาคารส าหรับให้เป็นคลังสินค้า โรงมหรสพ โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล 
(๒) อาคารส าหรับใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม การอุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข

หรือส านักงานหรือที่ท าการที่มีความสูง ตั้งแต่ ๓ ชั้นขึ้นไป และมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้น หรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลัง
เดียวกันเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร 

(๓) อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พิเศษ หรืออาคาร หรือส่วนหนึ่งส่วนใดของ
อาคารที่ใช้เป็นหอประชุม ให้ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟที่มีลักษณะและคุณสมบัติ ดังต่อไปนี้ 

ชนิดของการก่อสร้างและโครงสร้างหลัก ความหนาน้อยสุดของคอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริม
หรือคอนกรีตหุ้มเหล็ก (มิลลิเมตร) 

๑. คอนกรีตเสริมเหล็ก 
๑.๑ เสาสี่เหลี่ยมที่มีด้านแคบขนาด ๓๐๐ มิลลิเมตรขึ้น

ไป 
๑.๒ เสากลมหรือเสาตั้งแต่ห้าเหลี่ยมขึ้นไปที่มีรูปทรง

ใกล้เคียงเสากลม ซึ่งมีเส้นผ่าศูนย์กลาง ตั้งแต่ ๓๐๐ 
มิลลิเมตรขึ้นไป 

๑.๓ คานและโครงข้อหมุนคอนกรีตขนาดกว้าง ตั้งแต่ 
๓๐๐ มิลลิเมตรขึ้นไป 

๑.๔ พ้ืนหนาไม่น้อยกว่า ๑๑๕ มิลลิเมตร 
๒. คอนกรีตอัดแรง 

๒.๑ คานชนิดดึงลวดก่อน 
๒.๒ คานชนิดดึงลวดภายหลัง 

(๑) กว้าง ตั้งแต่ ๒๐๐ มิลลิเมตร โดยปลายไม่
เหนี่ยวรั้ง (UNRESTRAINED) 

(๒) กว้าง ตั้งแต่ ๓๐๐ มิลลิเมตรขึ้นไป โดยปลาย
ไม่เหนี่ยวรั้ง (UNRESTRAINED) 

0 
๔๐0 

 
๔๐ 
0 
0 

๔๐ 
0 

๒๐ 
0 

๗๕ 
0 

๑๑๕ 
0 

๖๕ 
0 



๓๒ 

 

ชนิดของการก่อสร้างและโครงสร้างหลัก ความหนาน้อยสุดของคอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริม
หรือคอนกรีตหุ้มเหล็ก (มิลลิเมตร) 

(๓) กว้าง ตั้งแต่ ๒๐๐ มิลลิเมตร โดยปลาย
เหนี่ยวรั้ง (RESTRAINED) 

(๔) กว้าง ตั้งแต่ ๓๐๐ มิลลิเมตรขึ้นไป โดยปลาย
เหนี่ยวรั้ง (RESTRAINED) 

๒.๓ พ้ืนชนิดดึงลวดก่อนที่มีความหนา ตั้งแต่ ๑๑๕ 
มิลลิเมตร ขึ้นไป 

 
๒.๔ พ้ืนชนิดดึงลวดภายหลังที่มีความหนา ตั้งแต่ ๑๑๕ 

มิลลิเมตรขึ้นไป 
(๑) ขอบไม่เหนี่ยวรั้ง (UNRESTRAINED) 
(๒) ขอบเหนี่ยวรั้ง (RESTRAINED) 

๓. เหล็กโครงสร้างรูปพรรณ 
๓.๑ เสาเหล็กขนาด ตั้งแต่ ๑๕๐X๑๕๐ มิลลิเมตร 
๓.๒ เสาเหล็กขนาด ตั้งแต่ ๒๐๐X๒๐๐ มิลลิเมตร 
๓.๓ เสาเหล็กขนาด ตั้งแต่ ๓๐๐X๓๐๐ มิลลิเมตร 

ขึ้นไป 
๓.๔ คานเหล็ก 

๕๐ 
0 

๔๕ 
0 

๔๐ 
0 
0 
0 
 

๔๐ 
๒๐ 
0 

๕๐ 
๔๐ 
๒๕ 
0 

๕๐ 
 
ในกรณีโครงสร้างหลักมีขนาดระหว่างที่ก าหนดในตาราง ให้ค านวณหาความหนาน้อยสุดของ

คอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุ้มเหล็กโดยวิธีเทียบอัตราส่วน 
ในกรณีโครงสร้างหลักก่อสร้างด้วยคอนกรีตเหล็กหรือคอนกรีตอัดแรงที่มีขนาดหรือมีความ

หนาของคอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุ้มเหล็กน้อยกว่าที่ก าหนดไว้ในตารางข้างต้น จะต้องใช้วัสดุอ่ืน
หุ้มเพ่ิมเติมหรือต้องป้องกันโดยวิธีอ่ืนเพ่ือช่วยท าให้เสาหรือคานมีอัตราการทนไฟได้ไม่น้อยกว่า ๓ ชั่วโมง และ
หรือพ้ืนต้องมีอัตราการทนไฟได้ไม่น้อยกว่า ๒ ชั่วโมง โดยจะต้องมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่
เชื่อถือได้ประกอบการขออนุญาต 

ในกรณีโครงสร้างหลักที่เป็นเสาหรือคานที่ก่อสร้างด้วยเหล็ก โครงสร้างรูปพรรณที่ไม่ได้ใช้
คอนกรีตหุ้มต้องป้องกันโดยวิธีอ่ืนเพ่ือให้มีอัตราการทนไฟได้ไม่น้อยกว่า ๓ ชั่วโมง และต้องมีเอกสารรับรอง
อัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได้ประกอบการขออนุญาต ยกเว้นโครงหลังคาที่เป็นโครงสร้างหลักที่สูงจากพ้ืน
ชั้นนั้นเกินกว่า ๘ เมตร 

วิธีการทดสอบอัตราการทนไฟตามวรรคสองและวรรคสาม ให้เป็นไปตามมาตรฐานเอเอสที
เอ็ม    อี ๑๑๙ (ASTM E 119) 

ข้อ ๗๘  อาคารสูงที่ก่อสร้างโดยมีผนังอาคารท าด้วยกระจกโครงสร้างที่ยึดกระจกกับตัว
อาคาร รวมทั้งกระจกที่ใช้ จะต้องออกแบบให้มีความมั่นคง แข็งแรงเพียงพอที่จะรับแรงลม ตามข้อ ๗๕ ได้ 
และจะต้องใช้กระจกประเภทที่เม่ือเกิดการแตกแล้วไม่หลุดออกจากกันและไม่ก่อให้เกิดอันตรายต่อบุคคลได้ 

ข้อ ๗๙  ข้อบังคับ ระเบียบ ค าสั่ง หรือแนวทางปฏิบัติใดที่ไม่ได้ก าหนดไว้ในข้อบัญญัตินี้ให้ถือ
ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวงที่ออกตามพระราชบัญญัติดังกล่าว 



๓๓ 

 

 
 
 

 
หมวด ๘ 

อัตราค่าธรรมเนียม 
 
ข้อ ๘๐  อัตราค่าธรรมเนียมตามข้อบัญญัตินี้  ให้ถือเอาอัตราค่าธรรมเนียมตามที่บัญญัติไว้ใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ รวมทั้งกฎกระทรวงที่ออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติ
ดังกล่าว 

 
หมวด ๙ 

บทก าหนดโทษ 
                        

ข้อ ๘๑  ผู้ใดฝ่าฝืนข้อบัญญัตินี้ ต้องระวางโทษตามที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  
 

บทเฉพาะกาล  
 

                   ข้อ ๘๒  ในระหว่างที่ข้อบัญญัตินี้ยังไม่มีผลใช้บังคับ ให้ถือปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบ 
ข้อบังคบั และค าสั่งที่เกี่ยวข้องโดยอนุโลม 
  

ประกาศ ณ วันที่  10  เดือน กันยายน  พ.ศ. ๒๕๖1 
 
 
 

( นายชยพล มิชสิน ) 
นายกองคก์ารบรหิารส่วนต าบลบา้นทาน 
 
 

- อนุมัติ – 
 
 
 

( นายจ าลอง  แกว้แดง ) 
ปลดัอ าเภอ (เจา้พนกังานปกครองช านาญการพเิศษ) รกัษาราชการแทน 

นายอ าเภอบา้นลาด 



๓๔ 

 

อตัราค่าธรรมเนียม 
ออกตามข้อบญัญติัองคก์ารบริหารส่วนต าบลบา้นทาน 

เร่ือง  การก าหนดค่าตอบแทนการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคาร  พ.ศ. 2561 
ขอ้ 1. ใหก้ าหนดค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  ดงันี้ 

(1) ใบอนุญาตก่อสรา้ง    ฉบบัละ  20 บาท 
(2) ใบอนุญาตดดัแปลง    ฉบบัละ  10 บาท 
(3) ใบอนุญาตรือ้ถอน    ฉบบัละ  10 บาท 
(4) ใบอนุญาตเคลื่อนยา้ย    ฉบบัละ  10 บาท 
(5) ใบอนุญาตเปลีย่นการใช ้   ฉบบัละ  20 บาท 
(6) ใบรบัรอง     ฉบบัละ  10 บาท 
(7) ใบแทนใบอนุญาตหรอืใบแทนใบรบัรอง  ฉบบัละ  5 บาท 

 
ขอ้ 2 ใหก้ าหนดค่าธรรมเนียมการต่ออายใุบอนุญาต  ดงันี้ 

(1) ใบอนุญาตก่อสรา้ง    ฉบบัละ  20 บาท 
(2) ใบอนุญาตดดัแปลง    ฉบบัละ  10 บาท 
(3) ใบอนุญาตรือ้ถอน    ฉบบัละ  10 บาท 
(4) ใบอนุญาตเคลื่อนยา้ย    ฉบบัละ  10 บาท 

 
ขอ้ 3 ให้ก าหนดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสรา้ง  หรอืดดัแปลงอาคารส าหรบัการ

ก่อสรา้งหรอืส าหรบัส่วนทีม่กีารดดัแปลง  ดงันี้ 
(1) อาคารซึ่งสูงไม่เกนิสองชัน้หรอืสูงไม่เกนิสบิสองเมตร  ให้คดิตามพื้นที่ของพื้น

อาคารแต่ละชัน้รวมกนั ตารางเมตรละ  0.50  บาท 
(2) อาคารซึ่งสูงเกนิสองชัน้แต่ไม่เกนิสามชัน้  หรอืสูงเกนิสบิสองเมตร  แต่ไม่เกนิ

ห้าสบิเมตรให้คดิตามพื้นที่ของพื้นอาคารแต่ละชัน้รวมกนั  ตารางเมตรละ  2  
บาท 

(3) อาคารซึ่งสูงเกนิสามชัน้หรอืสูงเกนิสบิห้าเมตร  ให้คดิตามพื้นที่ของพื้นอาคาร
แต่ละชัน้รวมกนั  ตารางเมตรละ  4  บาท 

(4) อาคารประเภทซึง่จะตอ้งมพีืน้รบัน ้าหนกัทุกชัน้ใดชัน้หน่ึงเกนิหา้รอ้ยกโิลกรมัต่อ
หนึ่ง    ตารางเมตรใหค้ดิตามพื้นทีข่องพืน้อาคารแต่ละชัน้รวมกนั  ตารางเมตร
ละ  4  บาท 

(5) พื้นที่หรอืสิง่ที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลบัรถ และทางเข้าออกของรถ  
ส าหรบัอาคารที่ก าหนดตามมาตรา 8 (9) ให้คดิตามพื้นที่ของที่จอดรถ  ที่กลบั
รถและทางเขา้ออกของรถรวมกนั  ตารางเมตรละ 0.50  บาท 



๓๕ 

 

ในกรณีทีพ่ืน้ที่หรอืสิง่ทีส่รา้งขึน้เพื่อใช้เป็นทีจ่อดรถ  ทีก่ลบัรถ  และทางเขา้ออกของรถ
ส าหรบัอาคารที่ก าหนดตามมาตรา 8 (9) อยู่ในอาคารหรอืชัน้หนึ่งชัน้ใดของอาคาร  ไม่
ตอ้งคดิค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนตามวรรคหนึ่งอกี 

(6) ป้ายใหค้ดิตามพื้นทีข่องป้ายโดยเอาส่วนกวา้งที่สุดคูณดว้ยส่วนยาวทีสุ่ดตาราง
เมตรละ 4  บาท 

 
                                                                                                / ( 7 ) อาคารประเภท…  

- 2 - 
 

(7) อาคารประเภทซึ่งต้องวดัความยาว เช่น เขื่อน  ทางหรอืท่อระบายน ้า  รัว้หรอื
ก าแพง  รวมทัง้ประตูร ัว้หรอืก าแพง  ใหค้ดิตามความยาว  เมตรละ  1  บาท 

                      ในการคดิค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรอืเมตร  ตัง้แต่กึ่ง
หน่ึงขึน้ไปใหถ้อืเป็นหน่วยเตม็  ถา้ต ่ากว่ากึง่หน่ึงใหป้ดัทิง้ 

 ในการคดิความสูงของอาคารเป็นชัน้  ใหน้ับจ านวนชัน้ของพืน้อาคารทีบุ่คคลเขา้ใช้
สอยไดย้กเวน้พืน้ชัน้ลอย 
                    ในการคดิความสูงของอาคารเป็นเมตร  ให้วดัจากระดบัพืน้ดนิถงึหลงัคา  หรอืส่วน
ของอาคารทีส่งูทีสุ่ด 

                                            ในกรณีที่อาคารมพีื้นชัน้ลอย  ให้คดิพื้นชัน้ลอยเป็นพื้นที่ของพื้นอาคารในการคดิ
ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนดว้ย 

 
 ขอ้ 4 ใหอ้าคารดงัต่อไปนี้ไดร้บัการยกเวน้ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาตตามขอ้ 1   
การต่ออายใุบอนุญาต  ตามขอ้  2  และการตรวจแบบแปลนก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารตามขอ้ 3 

(1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ทีใ่ชใ้นราชการหรอืใชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ 
(2) อาคารของราชการส่วนทอ้งถิน่  ทีใ่ชใ้นราชการหรอืใชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ 
(3) อาคารขององค์การของรฐัที่จดัตัง้ขึ้นตามกฎหมายที่ใช้ในกิจการขององค์การ

หรอืใชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ 
(4) โบราณสถาน วดัวาอาราม หรอือาคารต่างๆ ทีใ่ชเ้พื่อการศาสนา  ซึง่มกีฎหมาย

ควบคุมการก่อสรา้งไวแ้ลว้โดยเฉพาะ 
(5) อาคารทีท่ าการขององคก์ารระหว่างประเทศ  หรอือาคารทีท่ าการของหน่วยงาน

ทีต่ ัง้ขึน้ตามความตกลงระหว่างรฐับาลไทยกบัรฐับาลต่างประเทศ 
(6) อาคารทีท่ าการสถานทตูหรอืสถานกงสุลต่างประเทศ 
(7) อาคารชัว่คราวเพื่อใชป้ระโยชน์ในการก่อสรา้งอาคารถาวร  ซึง่สูงไม่เกนิสองชัน้

หรอืสงูไมเ่กนิเกา้เมตร  และมกี าหนดเวลารือ้ถอน 



๓๖ 

 

(8) อาคารเพื่อใช้ประโยชน์เป็นการชัว่คราวซึ่งสูงไม่เกนิสองชัน้หรอืสูงไม่เกนิเก้า
เมตร  และไม่ใช่อาคารสาธารณะ อาคารพเิศษ หรอือาคารประเภทควบคุมการ
ใชต้ามมาตรา  32 และมกี าหนดเวลารือ้ถอน 

 
 

 
 
 
 

 
 

ข้อบญัญติัองคก์ารบริหารส่วนต าบลบา้น
ทาน  

 
เรื่อง  การควบคมุอาคาร พ.ศ. 2561 

 
 

 



๓๗ 

 

 
 

องคก์ารบริหารส่วนต าบลบา้นทาน 
  

อ าเภอบา้นลาด จงัหวดัเพชรบุรี 
 
 
 
 

บนัทึกหลกัการและเหตผุล 

ประกอบข้อบญัญติัองคก์ารบริหารส่วนต าบลบา้นทาน                                       
เรื่อง  การควบคมุอาคาร 

พ.ศ.  2561 
 

หลกัการ 

 

1.  ก าหนดหลกัเกณฑ ์ วธิกีาร  เงือ่นไข  และอตัราค่าบรกิาร  การก่อสรา้งอาคารในเขต
องคก์ารบรหิารส่วนต าบลบา้นทาน  ใหเ้ป็นไปในแนวทางเดยีวกนั 

2.  ก าหนดวธิกีารก่อสรา้งอาคาร ใหถู้กตอ้งตามหลกัเกณฑท์ีก่ฎหมายไดก้ าหนดไว้ 



๓๘ 

 

3.  ก าหนดอตัราค่าธรรมเนียม ในการขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร ในเขตองคก์ารบรหิารส่วน
ต าบลบา้นทาน เพื่อน ามาเป็นรายไดข้ององคก์ารบรหิารส่วนต าบลบา้นทาน  

 

                                               เหตผุล   

 

              ตามทีก่ฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัเพชรบุร ีประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่ม 134  
ตอนที ่44 ก เมือ่วนัที ่19 เมษายน 2560 ซึง่จะท าใหก้ฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร และกฏหมายว่าดว้ย
การขดุดนิถมดนิ มผีลใชบ้งัคบัครอบคลุมพืน้ทีท่ ัง้จงัหวดัทนัทใีนวนัทีป่ระกาศในราชกจิจานุเบกษา 

             อาศยัอ านาจพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 มาตรา 2 วรรค 2 ส าหรบัเขตทอ้งทีท่ีไ่ด้
มกีารประกาศใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการผงัเมอืงหรอืเขตทอ้งทีท่ีไ่ดเ้คยมกีารประกาศ
ดงักล่าวใหใ้ชพ้ระราชบญัญตันิี้บงัคบัตามเขตของผงัเมอืงรวมนัน้โดยไมต่อ้งตราเป็นพระราชกฤษฎกีา  

              อาศยัอ านาจตามความในมาตรา  71  แห่งพระราชบญัญตัสิภาต าบลและองคก์ารบรหิารส่วน
ต าบล พ.ศ. 2537  แกไ้ขเพิม่เตมิถงึ (ฉบบัที ่6 ) พ.ศ. 2552 ใหอ้ านาจองคก์ารบรหิารส่วนต าบลออก
ขอ้บญัญตัอิงคก์ารบรหิารส่วนต าบลเพื่อบงัคบัใชใ้นเขตองคก์ารบรหิารส่วนต าบล  ประกอบกบั  
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร   พ.ศ. 2522 จงึมคีวามจ าเป็นตอ้งตราขอ้ก าหนดของทอ้งถิน่เพื่อควบคุม
การก่อสรา้งอาคาร ตามทีก่ าหนดไวใ้นพระราชบญัญตันิี้ 

 
 
 
 

 
 

 
 
 


